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FESTSETZUNGEN’ ZEICHEN UND HINWEISE DES BEBAUUNGSPLANES B _ PLANZE'CHEN ALS FESTSETZUNG [Il. Grinordnerische Festsetzungen 7. Ausfertigung des Bebauungsplanes

NR. 58 "SELBITZ - HOCHFELD" DER GEMEINDE SPEICHERSDORF 1. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Fr herzustellende Bepflanzung innerhalb von privaten Flachen/ Garten sind heimische, standortgerechte
. Pflanzen und Gehdlze zu verwenden. Speichersdorf, den 05.05.2022 ~ meeeeeseeeeceeceereneiiceienns ceeeees R SORRRRRRERLEEERLEEE
S WA Allgemeines Wohngebiet 2. AusgleichsmaBBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) )
Auszug aus dem - o . Die Unterlagen werden im Zuge der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Liegenschaftskataster % 803 2. MafR der Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO) und der Behorden und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 1 BauGB erstellt. 8. Inkraftsetzung des Bebauungsplanes
O 8ot/t
Flurkarte 1 : 1000 501 CRZ Grundﬂach?nzahl, max. 0,35 3. Auffiillungen und Abgrabungen Der Satzungsbeschluss wurde am 06.05.2022 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
GFzZ Geschossflachenzahl, max. 0,6 . B o ) . . . .
Erstellt am 02.12.2021 e . ) . Auffillungen und Abgrabungen werden auf max. 50,0 cm begrenzt. Das Gelénde ist im Bereich der Grund- ist damit in Kraft gesetzt. Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Il Zahl der Vollgeschosse. Es sind maximal zwei (l) Vollgeschosse (VG)

&ot/2 . . . .
8ot/1 8ot/3 im Sinne eines Erd- und Dachgeschosses (I+D) oder eines

Erd- und Obergeschosses (ll) zulassig.

stlicksgrenze an den natiirlichen Verlauf anzugleichen. schriften und von Mangeln der Abwagung sowie Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

5. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) N
D - NACHR|CHTL|CHE UBERNAHME U. HlNWElSE Il. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
Nutzungsschablone . . W . . . s
Fllichema der Nutzungsichablone ) . Nachrichtliche Ubernahmen [1l. Eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des
I Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
C(Art der baulichen Nutzung ) (Hochstzahl der Vollgeschosse ) 1 Boden denkméler
(G,Eﬁéﬁﬁfw (cmfof,ﬁ’&zam Es wird auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) hingewiesen. und
CLe (Gebdudetyp ) (Bo D)
B E:WI Il Hinweise IV. Nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorganges, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
65/1 E:D . SD, PD , WD, ZD 15° - 25° ekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde Speichersdorf geltend
o iD 35D ':' ° : e b 1. Schutz des Mutterbodens gemacht worden sind.
. 979 : 9o Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflache ausge- Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach
0 Offene Bauweise hoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. (§ 202 BauGB). § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind. Auerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
0 _ ) o hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche flir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile,
nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig 2. Bodenversiegelung wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit
SD Satteldach mit Angaber der Dachneigung Die Bodenversiegelung ist, damit eine Grundwasserneubildung geférdert wird, auf das unumgéangliche Mal zu beschranken. Bei des Anspruches herbeigefiihrt wird.
WD Walmdach mit Angaber der Dachneigung Zufahrten, Stellplatzen, Wegen und Terrassen sollen deshalb wasserdurchlassige Belage bevorzugt werden.
PD Pultdach mit Angaber der Dachneigun .
° gHne 3. Wasserriickhaltung Speichersdorf, den 09.052022  eeeeeseeeeesceeeoin R RE R TTTEN RN
Baugrenze Fiir die auf privaten Flachen anfallenden, unverschmutzten Niederschlagswasser, insbesondere von Dachflachen und befestigten PORSCH, 1. Brgermeister
Nutzungsgrenze Flachen sind entsprechende Riickhalteeinrichtungen auf den Parzellen zu errichten. Es sind hierbei Systeme zu wahlen, welche eine
HEN Grenze des Geltungsbereiches sukzessive Entleerung des Speichers nach dem Regenereignis selbststandig gewahrleistet. Eine Einleitung in den Gffentlichen Kanal
® oder bestehende Entwasserungsgraben ist nur in gedrosselter Form zulassig.
Parzellennummer
Nutzungsschablone 6B - gepl. Verkehrsflache 4. Garten- und Griinflachengestalltung
WA 1 Eine naturnahe Gestaltung der privaten Garten- u. Griinflichen ohne Steingarten ist zu wéhlen.
599 Gz | e C- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o
803 AN 0 5. Riickstausicherung
<]l o Bl 8 . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Auf die entsprechenden Empfehlungen der gemeindlichen Entésserungssatzung wird hingewiesen.
sD35° 45 | :;D lez ®
1. Baulinien, Baugrenzen und {iberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6. Immissionen
Die Festsetzung der iberbaubaren Grundstticksflache erfolgt durch Baugrenzen. Die zeichnerisch dargestellten Baugrenzen Auf die von den benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen auf den Geltungsbereich eingehenden Immissionen (Larm, Staub u.
wirken ober- wie unterirdisch. Geruch) - ausgeldst durch betriebsibliche landwirtschaftliche Nutzung - wird hingewiesen. Diese sind zumutbar, sofern sie nicht iber
663 661 das gemal den einschlagigen offentlich-rechtlichen Regelungen (z.B. BImSchG) zuldssige und zugrunde gelegte Maf hinausgehen.
2. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung der baulichen Anlagen innerhalb der Baugrenzen ist frei wéahlbar. Ebenso bleibt die Firstrichtung frei wahlbar.
3. Flachen flir Nebenanlagen, sowie Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) E - VERFAHRENSGANG
Der Standort von Garagen bzw. Carports ist soweit nachfolgend nicht ausdriicklich ausgeschlossen, frei wahlbar. Ein Garagen-
bzw. Carportvorplatz zur &ffentlichen Verkehrsflache hin von mid. 5,00 m im Zufahrtsbereich zur Garage bzw. zum Carport ist 1. Aufstellungsvermerk
5526679 einzuhalten.
MaBstab 1:1000  “rrrrrrrrd 2 9 Meter Die Gemeinde Speichersdorf hat mit Gemeinderatsbeschluss vom 13.12.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes
4. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO) Nr. 58 ,Selbitz - Hochfeld* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.12.2021 ortstblich bekannt gemacht
Stellplatze sind nach den Vorgaben der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie tiber die Zahl der notwendigen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
Stellplatze (GaStellV) zu errichten. Pro Wohnhaus sind hierbei, unabhéngig der Zahl der Wohneinheiten mindestens 3 Stellplatze
. zu errichten. Speichersdorf, den 15.12.2021 PORSCH1Burgerme|ster """""""""
Legende zur Flurkarte PRAAMBEL |
[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
. . Rechtsgrundlagen 1. Baukdrper (Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO) tiber die friihzeiti i Offentlichkei = =
Flurstiick Tatsichliche Nutzung 2. Vermerk Uber die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit G emein d e S p eic h ers d or f
Flurstiicksgrenze E Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung 1. Satzungsbeschluss Dachform; Im Baugebiet sind Zelt-, Sattel- Pult- und Walmdacher zuléssig. Die Garagendécher sind dem Hauptbau anzugleichen. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) erfolgte wéhrend der allgemeinen Dienststunden vom 22.12.2021 Lkr ayreu th
Flache besonderer funktionaler Pra , . . . = )
aene besondereriundionater Tragung Die Gemeinde Speichersdorf beschlieRt auf Basis nachfolgender Rechtsgrundlagen diesen Bebauungsplan als Satzung. ) ) o e . . bis 04.02.2022 im Rathaus Speichersdort. Sie wurde am 15.12.2021 ortsiblich bekannt gemacht.
3285 Flurstticksnummer Dachneigung: Als Dachneigungen werden (E+D) SD 35° - 45° (E+l) ZD / SD/PD /WD 15° - 25° festgesetzt.
I:I Industrie- und Gewerbeflache
28/3
Jr Zusammengehdrende Flurstiicksteile o ) 2. Rechtsgrundlagen Dachaufbauten: Dachgauben sind bei Haupt- u. Nebengeb&uden nur bei Dachern mit Dachneigungen groRer 30° zulassig. Speichersdorf, den 15.12.2021 e
|:| Egggr;‘o':relze't' und Erolungsfiache Dachgauben sind mit einem seitlichen Mindestabstand von 2,00 m vom Ortgang anzuordnen. Die Gesamtbreite aller Gaben je PORSCH, 1. Birgermeister
_______ Nicht festgestellte Flursticksgrenze Baugesetzbuch (BauGB) Dachseite darf max. 50 % der zugeordneten Firstrichtung betragen. Die konstruktive Bauhdhe der Gaube darf max. 2,50 m
I:I Landwirtschaft I:I Landwirtschaft In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom betragen.
>~ Abgemarkter Grenzpunkt Ackerland Grlinland 10. Sptrember 2021 (BGBI. | S. 4147).
3. Vermerk tiber die Beteiligung der Behdrden u. sonstiger Trager offentlicher Belange
_— Grenzpunkt ohne Abmarkung I:I best. StraBenverkehr, Weg Verordnuna tber die bauliche Nutzuna der Grundsticke (Baunutzunasyerordnung - Bauk\O Dachiiberstand: Der Dachtiberstand darf an der Traufe waagerecht gemessen 80,0 cm und am Ortgang 50,0 cm nicht
erordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung . u ) ' uberschreiten. Die Dachrinne bleibt hierbei unberticksichtigt. Fir Vordacher bzw. vorgezogene Dacher im Bereich von Zufahrten Die friihzeitige Anhdrung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
. G_rehr:zpunkt, /_?_br_narkung nach Quellenlage In der Fassung der Bf'ekanntmachun.g vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). di durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 und Zugangen gelten hinsichtlich zulassiger Dachiiberstande an der Traufe die vorstehenden Grenzwerte nicht, 22.12.2021 bis 04.02.2022 durchgefiihrt. Die Benachrichtigung die Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 17.12.2021
nieht zu spezifizieren (BGBI. I.S. 1802) gedndert worden ist.
I:I Wald I:I Gehdlz i . . o . . . Dacheindeckung: Dacheindeckungen aller Art, in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbtdnensind aus nicht reflektierenden
. Verordnung _Lfber d!e Ausarbe!tung der Baule!tplz.a'ne - d|e.DarsteIIung der PIamnhaIte (Planzeichenverordnung 90 - PlanzV 90) Eindeckungen sind zulssig. Sofern D&cher mit Zink-, Blei- oder Kupfereindeckung zum Einsatz kommen, sind diese nur mit einer Speichersdorf, den 17.12.2021 e
Gebaude oBaemcser Q Stehendes Verordnung uber die Ausarbeltl{ng der Bauleltpllane und die Darstellung des Plar.nnhaltes vom 18. Dezemb?r 1990 | geeigneten Beschichtung zu verwenden, um eine Auswaschung von Schwermetallen in das Niederschlagswasser zu vermeiden. PORSCH, 1. Birgermeister
- Nemastaue Gewasser (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. Zur Vermeidung von Blendwirkungen werden dariiber hinaus Metalldzicher nur in matter Beschichtung zugelassen.
I:I Unkultivierte Hafenbecken Baverische B d BavBO Syt hnitt
|:| Gebaude fiir Wirtschaft oder Gewerbe Fléche ayerische Bauordnung (BayBO) . Systemschntt 4. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Auguust 2007 (GVBI. | S. 588) BayRS 2132-1-B, zuletzt geandert durch § 4 des Beispiel E+D Beispiel E-+I
) Sumpf Moor Mai . S. .
I:I o I:I I:I e T finiﬁﬁffd Luo‘tm?m . / Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 07.03.2022 bis 23.04.2022 im Rathaus Speichersdorf, wahrend der
ein Kniestock zul dSS\S . . . . .
- Hestock max 1,00 m allgemeinen Dienststunden. Sie wurde am 25.02.2022 ortsUblich bekannt gemacht.
- Gebaude fir Sffentliche Zwecke gg:jgﬁf/ I:I Wildpark Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) et max_ +6 50 Wandhohe o g
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI S.82, BayRS 791-1-UG), zuletzt gedndert durch § 2 des 7/
B ccoiuce mitHausnummer [ Bt [ ] paroa Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geéndert worden ist. e | Bebauungsplan Nr. 58
Lagebezeichnung mit Hausnummer; . [ 24 - 4
20 et etatr o e s, D) oo [I] o Bundesnaturschutzgesetz (BNaISchG) o 4175 Ve . o Speichersdor, den 25.02.2022 B Selbitz — Hochfeld
' In der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18.08.2021 A T . . .
(BGBI 1.S. 3908) m.W.v. 31.08.2021 5 im Bereich der FL.Nr. 611 u. 609/3 TF, Gemkg. Plossen
|
T
o ~ 5. Vermerk tber die Beteiligung der Behdrden u. sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Bundes-Immissionsschutzgesetz_(BImSchG)
Ln Sehr ;E:tss1ugg dGer Betkanntmr:czh:nsg vimm1b7.?2.022011 3B(§§IB: 188421?);4 zgi; li' 12r3d)y ?lftZt geandert - e Die Anhérung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 07.03.2022 bis
reh ATt 1 ges Taeselzes vom <2. weplembe ( T ) geandert worden ist 23.04.2022 durchgefihrt. Die Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 25.02.2025 gl il e e
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) + OKFFB+o oo + OKFFB+o oo
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 - R \ . R \
coliilihes Gelonde 4| cofiiliches Gelonde 4|
(GVBI S 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 der Gesetzes vom 09. Méarz 2021 . p 05 02,9022
(GVBI S 74) geéindert worden ist. . KG Speichersdorf, den 25.02.20 T S SReOH, 1 Bingemeer T
6. Vermerk tiber den Satzungsbeschluss Gemelnde SPQICheI’SdOﬁ( Gemelnde SPQICh@I’SdOF{
2. Abstandsflachen Rathausplatz 1 Rathausplatz 1
Die Abstandsfiéchen werden gemaR Art. 6 BayBO geregelt. Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 02.05.2022 den Bebauungsplan in der Fassung vom .............. gemaf § 10 Abs. 1 BauGB 0549 5peicherso|orf 05149 5peichersdorf
als Satzung beschlossen.
3. Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Im rickwartigen und seitlichen Raum regelt die BayBO die Zulassigkeit. Zum 6ffentlichen StraBen- Speichersdorf, den 03.05.2022 e

raum sind keine Maschendrahtzaune zulissig. Die max. Hohe betragt hier 1,00 m. Die Zaunelemente sind PORSCH, 1. Blrgermester

vertkal zu gliedern Adtgestellt: Thomas Schreider 777 ) T Cheston Porsch, 1 Blrgermester T




