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0

0.1

Einleitung

Die Gemeinde Speichersdorf liegt am Ostrand des Landkreises Bayreuth sowie im
sudlichen Teil der Planungsregion Oberfranken-Ost; sie grenzt unmittelbar an die
Planungsregion Oberpfalz Nord an.

Infolge der zentralen Lage sowie zahlreicher offentlicher Einrichtungen (Schule, Banken,
Kindergarten, Bahnhof, usw.) und einer guten Infrastruktur hat das Kleinzentrum
~,Gemeinde Speichersdorf* in der Region zudem eine wichtige zentrale Versorgungsfunktion
(Einzugsgebiet bis zu 9.000 Einwohner).

Verfahrensgang

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.02.2021 vom gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53 "Haidenaab Am Muhigraben" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 26.03.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
22.03.2021 hat in der Zeit vom 06.04.2021 bis 07.05.2021 stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.03.2021
hat in der Zeit vom 06.04.2021 bis 07.05.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom__. . bis__. . beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __. . wurde mit der
Begrindung gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.__ . bis__. . offentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde Speichersdorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __.__ . als Satzung

beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am . . gemal 8§ 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiuiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88§ 214 und
215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Veranlassung und Planziel

Die Gemeinde Speichersdorf ist bestrebt, den Bedarf an attraktiven, kostengiinstigen
Bauflachen vor Ort zu decken und einer Abwanderung sowie der demographischen
Entwicklung durch die Ansiedlung junger Familien entgegenzuwirken.

Die Ausweisung eines neuen Baugebietes wurde nétig, nachdem die Grundstlicksbesitzer
freier Bauflachen im Gemeindegebiet bei mehrfacher Nachfrage mitgeteilt haben, dass
kurz- und mittelfristig die Bauplétze nicht zum Verkauf stehen.

Dass ein Bedarf an Bauplatzen im Gemeindegebiet Speichersdorf vorhanden ist, wurde
durch die Tatsache bestétigt, dass sich bereits Interessenten fir Bauplatze im Planbereich
vormerken haben lassen.

Der Gemeinderat wiinscht die Ausweisung einer angemessenen Anzahl verfiigbarer
Bauplatze damit die Abwanderung junger Familien in andere Gemeinden vermieden
werden kann.

Ziel des anstehenden Verfahrens ist es deshalb, diese Nachfrage nach Bauflachen durch
Ausweisung des Baugebiets ,Am Muhlgraben” als Wohngebiet abzudecken.

Der Gemeinde Speichersdorf ist auch daran gelegen, sparsam bei der Inanspruchnahme
von Grund und Boden zu sein. Hierzu ist auch eine abschnittsweise Umsetzung des
Plangebietes ,Am Mihlgraben“ vorgesehen.

Nachdem die Gemeinde Speichersdorf auf Grund der oben aufgefiihrten Punkte auf die
Ausweisung von attraktiver Bauflache nicht verzichten kann, ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes sinnvoll und notwendig.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es Ziel, den Grundgedanken des ,schlanken
Bebauungsplanes” umzusetzen.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Ortsrand von Haidenaab.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist im Planentwurf vom 22.03.2021

dargestellt. Sie umfasst folgende Flurnummern der Gemarkung Haidenaab: 122, 122/1,
138 TF, 14 TF und 13 TF.
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2.2

221

222

2.2.3

2.3
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Grundlagen

vorhandene Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist als ,Wohnflache® im Flachennutzungsplan dargestellt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan.

Bestand im rdumlichen Geltungsbereich

Naturraumliche Gegebenheiten

Das Planungsgebiet liegt in einem Gebiet mit landlich-ddrflichen Charakter ndrdlich des
Ortskerns von Haidenaab. Nordlich schlieBen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Westlich
verlauft die Bahnstrecke Nurnberg Hbf. - Schirnding. Ostlich liegt die VerbindungsstralRe
nach Immenreuth.

Das Gelande fallt von West nach Ost in den Talraum der Haidenaab. Ebenso féallt das
Gelande im westlichen Bereich von Siid nach Nord.

Baubestand

Im Plangebiet befindet sich kein Baubestand.

Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke befinden sich derzeit in Besitz und Eigentum von Privatpersonen und der
Gemeinde Speichersdorf.
Bestand im angrenzenden Bereich

Bahnstrecke Nirnberg Hbf. - Schirnding

Westlich des Planungsgebietes verlauft die Bahnstrecke 5903. Hierzu wurden von der
Deutschen Bahn AG DB Immobilien mit Schreiben vom 07.05.2021 folgende Anmerkungen
aufgefuhrt:

2.3.1.1 erhdhte Zugzahlen nach Prognose 2030

Auf der angrenzenden Bahnstrecke 5903 Nirnberg Hbf. - Schirnding erfolgen derzeit
Planungen fur das Projekt ABS 14, Elektrifizierung Nurnberg - Marktredwitz. Das Projekt ist
als Bedarfsplanprojekt im Bundesverkehrswegeplan des BMVI im vordringlichen Bedarf
eingeordnet. Der Vorplanung wurden die perspektivisch erhéhten Zugzahlen der
Verkehrsprognose des Bundes 2030 zugrunde gelegt. Derzeit erfolgt der Abschluss der
technischen Vorplanung, Leistungsphase 2.
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Es muss mit erh6hten Zugzahlen und entsprechenden Auswirkungen infolge der
Verkehrsprognose des Bundes 2030 und weiterer verkehrlicher Anpassungen gerechnet
werden. Aus den Beeintrachtigungen infolge veranderter Betriebsfihrung und erhdhten
Zugzahlen entsteht kein Anspruch auf Entschadigung.

2.3.1.2 Elektrifizierung

Im Rahmen der Elektrifizierung erfolgt die Errichtung der Oberleitungsanlage mit
Nennspannung 15 kV 16,7 Hz. Die Oberleitungsmaste kdnnen je nach Ausfiihrung eine
HoOhe von bis ca. 12 m im zukunftigen Ausbau der Infrastruktur erreichen. Die
Oberleitungsanlage hinterlasst eine bautechnisch bedingte Beeintrachtigung der Sicht. In
der Vorplanung sind auf DB AG eigenen Grund und Boden entlang des Gleises
Maststandorte vorgesehen. In diesem Zusammenhang werden Tiefbauarbeiten fir die
Mastgriindungen sowie ggf. weiterer Kabeltiefbau erforderlich. infolge der
Oberleitungsanlage und des Bahnbetriebes kommt es zum Auftreten von elektrostatischen
und elektromagnetischen Felder. Durch diese moéglichen Beeintréchtigungen infolge der zur
Gleislage engen Bebauung entsteht fir den Bauherren kein Anspruch auf Entschadigung.

2.3.1.3 SchallschutzmalRnahmen

Gemal schalltechnischer Untersuchung im Rahmen der Vorplanung des Projektes wurden
in diesem Bereich der Bahnstrecke schallschutztechnische MalRnahmen fir die bestehende
Bebauung - nicht das Neubaugebiet ,Am Muhlgraben” vorgesehen. Die 3,0m hohe
Schallschutzwand geht in diesem Bereich von Siden kommend und endet bei km 97,865,
also ca. in der Mitte des neuen Wohngebietes. Erforderliche SchallschutzmalRnahmen fir
das neue Baugebiet aktiver oder passiver Art sind durch den Bauherrn selbst auf eigene
Kosten vorzunehmen. Aus Sicht des Elektrifizierungsprojektes besteht kein Anspruch auf
Schallschutz. Der Bauherr hat mégliche verkehrliche Erschitterungen ggf. in seiner
Planung zu beriicksichtigen. Eine Veranderung der verkehrlichen Entwicklung begrindet
keinen Anspruch auf Entschadigung.

2.3.1.4 Beeintrdchtigungen durch Bauausfilhrung der Elektrifizierung

Die Bauausfiihrung der Elektrifizierung verursacht durch KFZ- Fahrzeugbewegungen,
Materialtransporte, Kran- und Baumaschineneinsatz, Schienenfahrzeugverkehr etc.
Schallemissionen und baubedingte Erschitterungen. Den landwirtschaftlichen Nutzweg
wollen wir als Zufahrt zur Errichtung der Oberleitungsmaste und der Schallschutzwand
nutzen. Durch Beeintrachtigungen aus diesen Umsténden heraus entsteht fir den
Bauherren kein Anspruch auf Entschadigung.

2.3.1.5Zugang und Sicherheitsabstande

Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum
Schutz der BaumalRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von
Sicherheitsabstéanden zwingend vorgeschrieben.

Der Abstand von 3,50m zur Gleisachse darf keinesfalls, auch nicht durch geringfugige
Ubersténde, eingeschréankt werden.

Zwischen Schienenweg und anderen Verkehrswegen (StralRen, Zufahrten, Parkplatze
sowie Geh- und Radwege etc.) sind Mindestabstande und SchutzmalRnahmen erforderlich.
Ein Abrollen zum Bahngeldnde hin ist durch geeignete Schutzmaflinahmen sicher zu
verhindern. Die SchutzmaRnahmen sind in Abhangigkeit der Ortlichkeit festzulegen und
ggf. mit Blendschutz zu planen.

Die Standsicherheit und Funktionstichtigkeit aller durch die geplanten Baumaflinahmen und
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das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist stdndig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der
Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

2.3.1.6 Schutz von Bahnanlagen etc.

Es wird hiermit auf 8 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen, Fahrthindernisse zu bereiten
oder andere betriebsstérende oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

2.3.1.7 Entwasserungsanlagen und Bepflanzungen
Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder tiber Bahngrund
abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemalf in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer
Versickerung in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht
beeintrachtigt werden (DB Konzernrichtlinie 836.4601ff.). Ein Zugang zu diesen Anlagen flr
Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmalfinahmen ist sicherzustellen.

Von einer Bepflanzung des Baugrundstiicks zur Bahnseite hin darf keine Gefahr ausgehen
(u.a. bei Windbruch), sowie keine stark rankenden oder kriechenden Gewéchse verwendet
werden. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Im Grenzbereich darf keine
schnell wachsende Vegetation mit ausladenden Kronen angepflanzt werden, die auf das
Bahngelénde reichen und die Sicherheit des Bahnbetriebsgelédndes oder der
Oberleitungsanlage beeintrachtigen kdnnten. Diese Abstande sind durch geeignete
MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten. Wir weisen auf die
Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers hin.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und
der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder
beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die
Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

2.3.1.8 Stérung durch Beleuchtung

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung,
Parkplatzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Nahe der Gleise hat der Bauherr
sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfuhrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

2.3.1.9 Kreuzungs- und Gestattungsantrage

Werden, bedingt durch die Ausweisung neue Baugebiete und Bauanlagen, Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Wasser-, Gas- und Stromleitungen sowie Kanalen und Durchlassen usw.
erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei der
Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Team Leitungskreuzungen, Barthstraf3e 12, 80339
Munchen, einzureichen. Sie kénnen diese auch per Online-Portal
(http://lwww.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/Verlegung_von_Leitungen.html)
oder per Mail (DB.Immobilien.Sued.Leitungskreuzungen@deutschebahn.com) einreichen.

2.3.1.10 Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu
beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegen dem Bauherrn
im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus
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dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB
Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten/ BaumalRnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften,
technischer Bedingungen und einschlagigen Regelwerke, zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelédndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den Sicherheitsraum der Deutschen Bahn
(3,30 m lichter Raum von Gleisachse) der Bahnanlagen ist geméaR § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsétzlich und dauerhaft
auszuschlief3en. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bei Bauausfiuihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.)
ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Sollte sich ein Kraneinsatz in der Nahe von Bahnanlagen ergeben, wobei planfestgestellte
Betriebsanlagen der Eisenbahn des Bundes Uberschwenkt werden oder kénnten, so ist mit
der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieRen, welche - wenn die
Bahnanlagen nicht mit Last iberschwenkt werden - mind. 2 Wochen vor Kranaufstellung zu
beantragen ist. Wenn das Uberschwenken der Bahnanlagen mit Last nicht vermeidbar ist,
muss der Antrag zur Kranaufstellung rechtzeitig gemaf Ril 406 vor dem
Kranaufstellungstermin bei der DB Netz AG eingehen. Generell ist ein mafstablicher
Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Bei Abbrucharbeiten ist die Staubentwicklung in Grenzen zu halten. Sie darf die freie Sicht
im Bereich der Gleisanlagen, insbesondere des Bahniibergangs, nicht einschranken. Sollte
mit Wasser zur Vermeidung der Staubemissionen gearbeitet werden, so ist in jedem Fall
eine Lenkung des Wasserstrahls auf die Bahnanlage auszuschlief3en. Es muss in jedem
Fall dafur gesorgt werden, dass keine Teile der Abbruchmassen auf die Bahnanlage
(Gleisbereich) gelangen kénnen (Vermeidung von Betriebsgefahrdungen).

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert
werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeléndegrenze sind so
vorzunehmen, dass unter keinen Umsténden Baustoffe/ Abfélle in den Gleisbereich (auch
durch Verwehungen) gelangen.

Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht Gberschittet oder beseitigt
werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu
setzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen
oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Vor Durchfihrung von MaRnhahmen im
unmittelbaren Bereich von Bahnanlagen / an der Grundstiicksgrenze ist eine gesonderte
Prifung einschlief3lich einer Spartenauskunft durch die DB AG erforderlich.

2.3.1.11 erganzende Vorschriften und Richtlinien
Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst
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den dazu ergangenen oder noch ergehenden ergdnzenden und abandernden
Bestimmungen. Vorausgesetzt wird, dass die malRgebenden Vorschriften und Richtlinien
vorhanden und bekannt sind. Diese kdnnen erworben werden bei:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste, Informationslogistik

KriegsstralRe 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 938-5965, Fax: 069 / 265-57986

E-Mail: dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Online Bestellung: www.dbportal.db.de\dibs

2.3.2 Halle 6stlich des Plangebietes auf FI-Nr. 120

Ostlich des Planungsgebietes befindet sich auf dem Grundstiick Flurnummer 120 eine
landwirtschaftliche Halle welche zur Zwischenlagerung von Heu genutzt wird. Von den
hiervon ausgehenden Emissionen aus An- und Abfahrt, Be- und Entladen wird keine
Uberschreitung der Grenzwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet erwartet.

3 Planinhalt mit Abwégung

3.1 ErschlieBung und Verkehr

3.1.1 StralRenverkehr

Die Erschlie3ung des Plangebiets erfolgt von der bestehenden Verbindungsstral3e nach
Immenreuth.

Entlang der Bahnlinie ist die Anbindung des siidlich bereits vorhandenen Wartungsweges
an den im nérdlich vom Plangebiet liegenden landwirtschaftlichen Nutzweges vorgesehen.

Bei der Umsetzung wird soweit méglich die DIN 18040-3 Barrierefreies Bauen —
Planungsgrundlagen bertcksichtigt.

3.1.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Speichersdorf ist mittels Regionalbahnverkehr an den ,Verkehrsverbund
GroRraum Nurnberg® und tiber den OPNV verkehrlich hervorragend erschlossen.

Nahe des Plangebietes liegt der Haltepunkt Haidenaab-Goppmannsbihl der Bahnlinie
Nurnberg Hbf. - Schirnding.

3.1.3 Ver- u. Entsorgungseinrichtungen

3.1.3.1 Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die offentliche Wasserversorgung angeschlossen.
Nordlich an das Plangebiet grenzt das vorgeschlagene Wasserschutzgebiet fir die
Brunnen I-lll an. Derzeit lauft das Verfahren zur Neufestsetzung des
Wasserschutzgebietes. In diesem Rahmen wird auch das Wasserrecht zur
Grundwasserentnahme beantragt.
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3.1.3.2 Schmutzwasser

Der Anschluss an das bestehende Schmutzwasserkanalsystem erfolgt im sog.
Trennsystem. Die Ableitung erfolgt zur Kldranlage Kemnath. Die wasserrechtliche Erlaubnis
hierfiir endet am 31.12.2034. Vor Ausfiihrung wird eine Kamerabefahrung mit
Zustandsbewertung der bestehenden Kanéle durchgefihrt.

3.1.3.3Regenwasser

Zur Regenwassernutzung ist eine Regenwasserzisterne oder ein Teich mit einem
Fassungsvermégen von mind. 3,0 cbm je Baugrundstiick zu errichten. Das Uberschissige
Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Ein Uberlauf in den o6ffentlichen
Regenwasserkanal ist nur zulassig, wenn eine Versickerung des Niederschlagswassers
nach den Umstanden des Einzelfalles nicht oder nur mit hohem Aufwand mdglich ist. Die
Ableitung des offentlichen Regenwasserkanals erfolgt in die dstlich gelegene Haidenaab.
Ein Bodengutachten wird im Rahmen der Ausschreibung erstellt. Hier erfolgt unter anderem
auch die Prufung der Versickerung bzw. Regenwasserbehandlung.

Die Einleitung von Drainagewasser in den Schmutzwasserkanal ist nicht gestattet, eine
geordnete Versickerung hat hier auf dem Grundsttick zu erfolgen.

3.1.3.4 Allgemeine wasserrechtliche Hinweise
Folgende Punkte sind generell zu beachten:

- Die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser (NWFreiV) und die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGVV) oder in
Oberflachengewasser (TRENOG) missen beachtet werden.

- Ist wahrend der Baumalnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Landratsamt
eine Erlaubnis nach Art. 70 BayWG zu beantragen.

- Lagerungen von wassergefahrdenden Stoffen sind tber das Formblatt ,Anzeige der
Lagerung wassergeféahrdender Stoffe" (siehe https://www.landkreis-bayreuth.de/buerger-
service/online-dienste-und-formulare/wasserrecht/) anzuzeigen.

- Olheizungen mit mehr als 1.000 Liter Heizollagerung sind vor Inbetriebnahme von einem
AWSYV Sachverstandigen prifen zu lassen.

Sollten im Zuge der Durchfiihrung vorhandene Wegseitengrdben oder auch nur zeitweilige
wasserfihrende Kleingewasser vortibergehend gekreuzt werden, sind diese von
Ablagerungen freizuhalten und nach Mdglichkeit zu Uberbriicken. Sofern dies nicht méglich
ist und stattdessen eine vorriibergehende Verrohrung vorgesehen werden muss, ist diese
zur Sicherstellung eines schadlosen Wasserabflusses in Abstimmung mit der Kommune
als Unterhaltsverpflichtetem ausreichend grof3 zu dimensionieren, sohlgleich einzubringen,
so kurz wie moglich zu halten und regelmaRig zu unterhalten.

Sofern Drainagen durch Baumaflinahmen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion
wiederherzustellen bzw. entsprechender Ersatz zu schaffen.

3.1.3.5 Elektrische Versorgung
Fur die elektrische Versorgung ist die Errichtung einer neuen Transformatorenstation
erforderlich. Hierfur wird eine Teilflache im Bereich ,Flache fur Ver- und Entsorgungs-
anlagen” bei der Pumpstation ausgewiesen.
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3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.3

3.3.1

3.4

3.4.1

Bauliche und sonstige Nutzungen

Bauliche Nutzung

Das Gebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet* zulassig fur Einzel- und Doppelhauser
ausgewiesen.

Bei der Aufstellung der Festsetzungen wurde beabsichtigt, das stadtebauliche Konzept
durch maoglichst wenige, aber eindeutige Festsetzungen zu sichern. Der Einfluss auf die
Gestaltung der Einzelgebédude wurde gering gehalten, um den individuellen Gestaltungs-
willen der Bauherren und Planfertiger einen madglichst groRen Spielraum zu gewéahren.

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen

Westlich der vorhandenen angrenzenden Pumpstation wird fiir diese eine
Erweiterungsflache im Plangebiet berticksichtigt.

Festsetzungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen -
Schallschutzmallnahmen

Westlich des Planungsgebietes verlauft die Bahnstrecke 5903. Bedingt durch den
Eisenbahnbetrieb ist von spezifischen Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstéube, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.) auszugehen. Weitere Hinweise hierzu unter Pkt. 2.3.1.

Empfehlung: Wenn mdglich sollten die Fenster schutzbedurftiger SchlafrGume u.
Kinderzimmer auf der larmabgewandten Seite platziert werden. Ist dies nicht durchgdngig
maoglich, kénnen alternativ hierzu auch schallgedammte Liftungseinrichtungen vorgesehen
werden.

Freiflachen und Grinordnung

Grinordnung

Auf die Durchgriinung des Plangebiets wird Wert gelegt: Zur Ergdnzung der au3erhalb des
Geltungsbereiches bestehenden Gebuschstreifen im Westen und Nordwesten werden am
Ubergang zur freien Landschaft im Norden und Osten Heckenpflanzungen festgesetzt.

Zusatzlich sind Baumpflanzungen in den Wendehammern sowie in den einzelnen Parzellen
vorgesehen.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist im Umweltbericht unter
Pkt. 3.3 dargelegt.
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3.5

3.5.1

3.6

3.6.1

Umwelt und Gesundheit

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die Schwellenwerte fir die gesetzlich vorgeschriebene Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) werden nach derzeitigem Wissensstand nicht Gberschritten.

Eine weitergehende Umweltvertraglichkeitsprifung ist somit nicht erforderlich.

Flachenermittlung

Flachenzusammenstellung

Nutzung

Allgemeines Wohngebiet cal 16.712gm
Offentliche Verkehrsflachen ca. 2.851 gm
Landwirtschaftliche Nutzwege ca. 982 gm
(Wartungswege)

Stral3enbegleitgriin ca. 79 gm
Grinflachen ca. 25gm
Flachen fir Ver- und Entsorgung ca. 703 gm
Gesamtflache Planungsgebiet: ca| 21.352gm
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4

Rechtsgrundlagen
Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI. S. 663)

der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58), geandert
durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. S. 1509) und vom 04.05.2017 (BGBI. S. 1057)

dem Bayerischen Waldgesetz (BayWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.

Juli 2005 (GVBI. S. 313, BayRS 7902-1-L), das zuletzt durch 8§ 3 Abs. 2 des Gesetzes vom
27. April 2020 (GVBI. S. 236) geandert worden ist.

Anlagen

Umweltbericht

Verfasser

Horstmann + Partner PartGmbB, Bayreuth
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