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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE
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PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
zB. IV maximale Anzahl von Vollgeschossen
FD Dachform, hier Flachdach
3. Baulinie, Bauweise und Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o] offene Bauweise
I — Baulinie

—r - Baulinie Staffelgeschoss

L] Baugrenze

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

——————— Abgrenzung einer Fahrbahn auf einem Platz

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung Fuldgéngerbereich
> Einfahrt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

9. Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Griunflachen

@ Zweckbestimmung Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@

Anpflanzen von Badumen

Dem Bebauungsplan zugeordnete Ausgleisflachen

15. Sonstige Planzeichen
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——0—0—0—
Nutzungsschablone

Umgrenzung fur Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung Stellplatze

Zweckbestimmung Garage, hier Carports

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder
Abgrenzung des Malles der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes. (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs.5 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Anzahl an Geschossen Bauweise

Dachform

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO
festgesetzt.

Nicht zul&ssig sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen mit
Ausnahme von Betrieben des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in den

Baufeldern WA 1 und WA 2.

WA 1 - Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO: Wohngebaude; die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe;
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die ausnahmsweise
zuléssige Nutzung fur Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO st

zulassig.

WA 2 - Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO: Wohngebaude; die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe; Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die allgemein zuldssige Nutzung der Schank- und
Speisewirtschaft gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ist gem. § 15 Abs. 1 BauNVO unzulassig. Die
ausnahmsweise zuléassige Nutzung fir Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1

BauNVO ist zulassig.

WA 3 - Zulassig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO: Wohngebaude; die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe; Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die allgemein zuldssige Nutzung der Schank- und
Speisewirtschaft gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ist gem. § 15 Abs. 1 BauNVO unzul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gem. §16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO durch die Zahl der
Vollgeschosse bestimmt.

Es werden folgende Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung fiir die einzelnen Baugebiete
getroffen:

WA 1: Vier Vollgeschosse

WA 2: Vier Vollgeschosse

WA 3: Drei Vollgeschosse

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baulinien und Baugrenzen definiert. Zusatzlich sind
diese geschossweise festgesetzt und dem Plan zu entnehmen.

Gebaudegestaltung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)

Abstandsflachen

Es gelten die Abstandflachen gem. BayBO in der aktuellen Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007, die zuletzt durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVI S286) geéndert worden ist.

Dachform und Dachdeckung

Als Dachform sind Flachdacher zugelassen.

Flachdacher sind ausschlieBlich mit Dachbegriinung zul&ssig. Nur in zuganglichen Bereichen sind
Terrassenbeléage zuldssig. In Bereichen von technischen Anlagen/Photovoltaikanlagen sind Kies-
oder Terrassenbelage fur Wartungstatigkeiten zuléssig.

Geféahrdungen des Grundwassers oder des Oberflachenwassers durch die Dachdeckung missen
ausgeschlossen werden kénnen. Kupfer- oder bleihaltige Materialien sind unzulassig.

Die Hohe der Attika darf durch technische Anlagen (z.B. PV-Anlagen, 0.A.) und andere, nicht
raumbildende Bauteile Uberschritten werden, sofern diese so errichtet werden, dass sie nicht von den
StralRenverkehrs- und Aufenthaltsflachen gesehen werden kénnen.

Fassadengestaltung, Wandoberflachen

Zulassige Werkstoffe und Wandoberflachen sind:

- Kalkputzfassaden

- Echtholzfassaden, Holzfassadenteile, Massivholzbauweisen

- Fassadenelemente aus Metall sind zul&ssig fur bis zu 30% der Fassadenflachen

Des Weiteren sind berankte Fassaden zuldssig, sofern

- ein bestimmter Deckungsgrad der Fassade erreicht wird.

- der Aufwuchs bis in die entsprechend vorgesehene Fassadenhdhe gewahrleistet wird.

- die Nachhaltigkeit des Bewuchses durch fachgerechte Pflege und Unterhaltung dauerhaft
sichergestellt wird.

Nicht zuldssig sind:

- Sicht- und Blendmauerwerk

- glasierte oder hochglanzende Oberflachen

- Vorhangglas-Fassaden, sofern sie mehr als 15% der Oberflache aller Fassaden eines Gebaudes
ausmachen

- Kunststoff sowie grof3formatige Fassadenplatten aus Faserzement

- Naturstammblockhauser

- Offene Stahlkonstruktionen

- Verbundmaterialien mit Holzanteilen oder in Holzoptik

Solar- und Photovoltaikanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind nur auf Gebauden zulassig.

Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Die notwendige Anzahl der Stellplatze bemisst sich an Art. 47 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 Satz 1 BayBO
in Verbindung mit §20 GaStellV. In Bezug auf die Baufelder WA 1, WA 2 und WA 3 wird aufgrund der
stédtebaulichen Zielsetzung von den Regelungen der GaStellV abgewichen.

In den Baufeldern WA 3 kdnnen keine Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick eingeordnet werden.
In dem Baufeld WA 1 werden die Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen. Die
Stellplatze fur WA 2 und WA 3 sind auf den Anwohnerparkplatzen entlang der Weidener Stralie sowie
in den Erdgeschossbereichen der Baufelder WA 2 nachzuweisen. Die Zufahrt Uber das Flurstiick mit
der Nummer 173/12 fir den Anwohnerstellplatz ist 6ffentlich gesichert.

Abweichend von der GaStellV sind ein Stellplatz je Wohneinheit sowie keine Besucherparkplétze
nachzuweisen.

Oberflachenbeldge
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Flachen der Stellplatze und der Hofe sind wasseraufnahmefahig herzustellen.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen sind in den Baufeldern WA 2 und WA 3 nicht zul&ssig. Im Baufeld WA 1 sind
Nebenanlagen in Form von Garagen und Carports im entsprechend gekennzeichneten Bereich
zulassig.

Einfriedung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 20 BauGB)

Fur die Baufelder WA 2 und WA 3 werden Einfriedungen in Form niedrigen, heimischen Hecken
festgesetzt. In dem Baufeld WA 1 sind Einfriedungen nicht zulassig. Zwischen den Baufeldern WA 2
und WA 3 sind Einfriedungen nicht zul&ssig.

Einzaunungen aus anderen Materialien sind ausgeschlossen.

Entwasserung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13, 14 und 16 BauGB)

Im vorliegenden Baugebiet wird ein Trennsystem zur Ableitung von Schmutz- und Regenwasser
errichtet.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung wird im Stden durch eine Verldngerung eines bestehenden
Schmutzwasserkanals in der Strafle Unterer Markt und im Norden durch ein zu errichtendes
Schmutzwasserpumpwerk, dass das anfallende Schmutzwasser in Richtung Freispiegelkanal férdert,
gewahrleistet.

Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser findet Uber oberirdische Versickerungsmulden und
-becken oder Uber unterirdische Versickerungsanlagen statt. Ist eine Versickerung aufgrund der
Bodenkennwerte nicht méglich, ist das Niederschlagswasser in gedrosselter Menge der Vorflut
zuzuleiten. Zur Zwischenspeicherung von anfallenden Regenwéssern kann ein
Regenrickhaltebecken mit einem Drosselbauwerk errichtet werden.

Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

Versorgungsleitungen

Das Baugebiet wird an 6ffentliche Kandle im neu zu errichtenden Trennsystem angeschlossen.
Das Baugebiet wird an das Telekommunikationsnetz angeschlossen.

Das Baugebiet wird an das 6ffentliche Stromversorgungsnetz angeschlossen.

Das Baugebiet wird an die Tieforunnen der Gemeinde Speichersdorf angeschlossen.

Alle Leitungen zur Versorgung des Baugebietes sind unterirdisch zu verlegen.

Nahwarmeversorgung
Die Nahwéarmeversorgung wird durch ein 6rtlich zu errichtendes Blockheizkraftwerk gewahrleistet.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinfliisse
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Neuerrichtung von Geb&uden auf der Planflache sind bei schutzbedirftigen Nutzungen gem.
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Januar 2018, Teil 1 ,Mindestanforderungen® in
Verbindung mit Teil 2 ,Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen® (Hg.: DIN - Deutsches
Institut fir Normung e.V.), entsprechend den dargestellten mal3geblichen Aufdenldrmpegel L, passive
Maflnahmen zum Schutz gegen einwirkenden Larm zu treffen.

Nach auflen abschlielende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdaumen sind so auszufihren,
dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R',, ;. gem. DIN
4109-1: 2018-01 erfullen:

Anforderungen gem. Fiir Aufenthaltsrdume in
DIN 4109-1: 2018-01 Wohnungen, etc.
gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-Maf L,-30

R'w,ges in dB

Mindestens einzuhalten ist R',, oes = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen;

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R',, s sind in Abh&ngigkeit vom
Verhéltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Sg zur Grundflache des
Raumes Sg mit dem Korrekturwert K, zu korrigieren.

Bei Schlafraumen die Uber Fenster bellftet werden, bei denen zur Nachtzeit der Beurteilungspegel
auflen vor dem Fenster Uber 45 dB(A) liegt, sind schallgeddammte fensterunabh&ngige
Laftungseinrichtungen vorzusehen, mit denen eine ausreichende Bellftung (Nennliftung) bei
geschlossenen Fenstern sichergestellt wird. Die Schallddmmung der Liftungseinrichtungen ist ebenfalls
nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen.

Der Nachweis gem. DIN 4109-1: 2018-01 ist im Zuge des Bauantrags zu erbringen. Entsprechende

Textausgaben der DIN 4109: 2018-01 - Teil 1 und 2 liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur
Einsicht bereit.

Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache A1
Dem Bebauungsplan ,Laibacher Weg“ mit den Flurnummern 174 und 171(TF), Gemarkung
Speichersdorf wird die Flurnummer 398, der Gemarkung Haidenaab mit 5.803 m? zugeordnet.

Zielzustand: Artenreicher Ufersaum und Staudenflur feuchter bis nasser Standorte (K133)

Abb.: Darstellung der Ausgleichsflache

Pflanzung von Baumen
Baumpflanzung mit Standortbindung im Planungsgebiet.

Folgende Arten sind festgesetzt:

- Spitzahorn Sorten 'Cleveland’ und 'Emerald Queen'
- Feldahorn Acer campestre 'Elsrijk'’

- Winterlinde Tilia cordata

- Bluten-Esche Fraxinus ornus

- Hainbuche Carpinus betulus

- Silber-Linde Tilia tomentosa

- Ulmen-Hybride Sorte 'Lobel'

- Baum-Hasel Corylus colurna

- Eberesche Sorbus aucuparia

- Mehlbeere Sorbus aria

- Apfeldorn Crataegus x lavallei 'Carrierei'
- Hopfen-Buche Ostrya carpinifolia

- Walnuss Juglans regia

- regionale Obstsorten
Mindestqualitéat: H. 3xv. m.Db. 14-16.
Rodung von Gehdlzbestanden:

Die zum Zwecke der Erschlieung bzw. Durchfiihrung von Bauvorhaben erforderliche Rodung von
Gehdblzbestanden ist nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. (29.) Februar zulassig.

Pflanzung von Strduchern
Pflanzung von niedrigen Hecken als Abtrennung der Grundstticke.

Folgende Arten sind festgesetzt:

- Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

- Liguster Ligustrum vulgare

- Hainbuche Carpinus betulus

- Kornelkirsche Cornus mas

- Rosmarin-Weide Salix rosmarinifolia

- Weigelia Weigela florida

- Schmetterlingsstrauch Buddleija in Sorten

- Bartblume Caryopteris in Sorten

Zu pflanzen im Abstand von 1,2 m und in der PflanzgréRRe: v Str, oB, 80-100 cm

Pflanzung von Kletterpflanzen

Folgende Arten sind festgesetzt:

- Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris

- Akebie Akebia quinata

- Geilblatt in Sorten Lonicera

- Hopfen Humulus lupulus

- Kiwi Actinidia arguta

- Clematis in Sorten Clematis

- Kletterrosen in Sorten Rosa

- Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla

- dornenlose Brombeeren  Rubus

Zu pflanzen im Abstand von 0,8 m und in der PflanzgréRe: v Str, oB, 80-100 cm.
Hinweise

Immissionsschutz

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde
die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven Larmschutz abzustimmen.

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Speichersdorf hat in der Sitzung vom 18.07.2022
gemanR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans "Am Laibacher Weg"
Gemarkung Speichersdorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.07.2022
ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.07.2022 hat in der Zeit vom 01.08.2022 bis 23.09.2022 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
11.07.2022 hat in der Zeit vom 01.08.2022 bis 23.09.2022 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX.XX.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom XX.XX.2022 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.2022 bis XX.XX.2022
offentlich ausgelegt.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Speichersdorf hat in der Sitzung vom XX.XX.2022 den
Bebauungsplan gemaf §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom XX.XX.2022 als Satzung
beschlossen.

Speichersdort, ...cocvviviiiiiiiiiies —————

Porsch, Blirgermeister (Siegel)
7. Ausgefertigt
Speichersdort, ...occvviiiiiiiiiiies —————

Porsch, Blirgermeister (Siegel)
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..................... gemaf §10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begriundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Speichersdorfer
Rathaus zur Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz
1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Speichersdor, ....ccvvviviiiiiiiies —————
Porsch, Blrgermeister (Siegel)

GEMEINDE SPEICHERSDORF
BEBAUUNGSPLAN "Am Laibacher Weg"
gem. §30 Abs. 1 BauGB
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Plangrundlage: Geobasisdaten der Thiringer Kataster- und Vermessungsverwaltung | Lagesystem: ETRS89
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Gemeinde Speichersdorf UmbauStadt PartGmbB
Rathausplatz 1 Cranachstralle 12
95469 Speichersdorf 99423 Weimar

Tel. 09275 / 988-0 Tel. 03643-808432
poststelle@speichersdorf.bayern.de mail@umbaustadt.de

Porsch, Burgermeister Speichersdorf Dilcher, UmbauStadt PartGmbB
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