DusFrnd cune Nacw Beecatis

Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung

“Ramlesreuth Nord - West*
gemal § 34 Abs.4 Nr. 1 und 3 BauGB

Gemeinde Speichersdorf — Gemarkung Ramlesreuth
Landkreis Bayreuth

Fassung vom 11.10.2024

Gemeinde Speichersdorf .
Rathausplatz 1 I

95469 Speichersdorf

Planfertiger: ARCHI

Roland Richter TEK)E"
Architekt Dipl.-Ing. (FH) ¥ | ARCHITEKT
Hauptstralte 22 s Bv
95469 Speichersdorf @ ;
Tel. 09275 — 972162 5 ’
179 597 \)09‘* _ .

Ogs B



Inhaltsverzeichnis
A) Rechtsgrundlagen
B) Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung (§ 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB)

1. Planungsgrundlage

2. Planerisches Konzept und Begriindung
3. ErschlieRBung

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

C) Satzung

§ 1 Geltungsbereich
§ 2 Zulassigkeit
§ 3 Planerische Festsetzungen
§ 4 Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
2. Mal} der baulichen Nutzung
3. Grunflachen, Pflanzungen
4. Fullschema der Nutzungsschablone
5. Sonstige zeichnerische Festsetzungen
§ 5 Hinweise
a) Landwirtschaft
b) Niederschlagswasser
¢) Denkmalschutz
d) Einfriedungen
e) Stellplatze
f) Bestehende Kabeltrassen Bayernwerk
g) Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
h) Betriebsanlagen der Bahn
i) Leitungsschutzzonen bei 110-KV und 20-KV Freileitungen

D) Inkrafttreten der Satzung

E) Anlage 01: Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Hof



A) Rechtsgrundlagen

1s

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

(BGBI. 2023 | Nr.394).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.176) geéndert
worden ist.

. Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

. Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132 - 1 - B), zuletzt gedndert durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024
(GVBI. S. 257).

. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791 - 1 - U), zuletzt geandert durch § 1 Abs.87 der Verordnung vom 04. Juni 2024

(GVBI. S. 98).

. Bundes — Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S.123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr.225).

. Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung GO)

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020 - 1 - 1 - 1), zuletzt geandert
durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 04. Juni 2024 (GVBI. S. 98).



B) Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung ,,Ramlesreuth Nord-West*
(§ 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB)

1. Planungsgrundlage

Der Gemeinderat der Gemeinde Speichersdorf hat in seiner Sizungam ....................
eine Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4, Nr. 1 und 3 BauGB
fur einen Bereich im nordwestlichen Teil von Ramlesreuth beschlossen.

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wird unter dem Titel ,Ramlesreuth
Nord - West" gefiihrt. Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstlicke der
Gemarkung Ramlesreuth: 78 Tfl., 80 Tfl., 81 Tfl., 81/4, 81/3, 83 Tfl., 85/1, 85/2, 86
Tfl., 86/1, 95/5, 87, 88, 94 Tfl., 89, 93/1, 89/1, 89/2, 89/3, 65, 64, 63, 78/2, 78/1

Der Umgriff des Plangebiets ist in der Planzeichnung dargestellt und entsprechend
umrandet.

2. Planerisches Konzept und Begriindung

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung dient der eindeutigen Abgrenzung
zwischen Innen- und Aulenbereich und somit gleichzeitig der Feststellung welche
Grundsticke grundsatzlich bebaut werden kénnen und welche nur einer
privilegierten Nutzung nach § 35 BauGB (Bauen im AuBenbereich) unterliegen.
Durch diese Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung sollen Flachen, die bereits
durch die bestehende Bebauung mit dem innerértlichen Bereich verbunden sind, in
den Ortsbereich integriert werden und eine Bebauung nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
ermdglicht werden.

Die folgenden, im Geltungsbereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
liegenden Flurnummern sind derzeit gré3tenteils nicht bebaut:

81 Tfl., 85/1, 86 Tfl., 87, 94 THl.

Bei folgenden Flurnummern handelt es sich um 6ffentliche Verkehrsflachen:

80 THl., 83 Tfl., 88 Tfl.

Folgende Flurnummern sind bereits mit Wohn- oder landwirtschaftlichen Gebauden
und zugehérigen Nebengebduden bebaut:

78 Tfl., 81/4, 81/3, 85/2, 86/1, 88, 89, 93/1, 89/1, 89/2, 89/3, 65, 64, 63

Die unbebauten Teilflachen der oben aufgelisteten Grundstiicke liegen gréRtenteils
an der bestehenden Gemeindestrae mit der Flurnummer 83. Diese Stralle stellt
eine Verbindung zur bestehenden Bebauung nérdlich des Plangebiets her. Diese
Bebauung liegt im Bereich des in Aufstellung befindlichen

Bebauungsplans Nr. 55 ,Ramlesreuth - Am Schertelholz“. Die Verfahren fir die in
Aufstellung befindlichen Bebauungspléane ,Ramlesreuth - Am Schertelholz" und
,Ramlesreuth - Nord-West"“ werden nicht mehr

weiterverfolgt und eingestellt. Die Flachen der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung bilden somit einen klaren Abschlu? vom
Ortsbereich zum Auenbereich. Durch die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
und die natirliche Abgrenzung zum Auflenbereich wird der Ortsbereich stadtebaulich
genauer definiert. Weiterhin wird eine grundlegende stadtebauliche Ordnung und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die

Beurteilung von Bauvorhaben nach dem § 34 BauGB geschaffen.




Im § 1a ,Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz“ Abs. 2 wird ein sparsamer
Umgang mit Grund und Boden gefordert. Dabei sind zur Verringerung der
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die
Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR} zu
begrenzen. Der Vorgabe der Nachverdichtung wird durch die von der Gemeinde
beschlossene Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung Rechnung getragen. Es
werden Flachen, die bereits von bestehender Bebauung umgeben sind in den
bestehenden Ortsbereich integriert. Somit wird der Ort verdichtet und es wird
Bauland frei, ohne neue Flachen im Aufienbereich zu erschlieen. Weiterhin ist zu
beachten, dass die Grundstiicke bereits durch die umgebenden Bebauungen
problemlos erschlossen werden kénnen, da alle Medien und Leitungen bereits in den
bestehenden ErschlieBungsstralRen vorhanden sind.

Aus den oben angefiihrten Beweggriinden hat die Gemeinde Speichersdorf den
Aufstellungsbeschluss fir die vorliegende Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung
gefasst.

3. ErschlieBung

a) Verkehrsanbindung:
Die verkehrstechnische ErschlieBung ist durch die bestehenden Ortsstralen und

OrtsverbindungsstralBen gesichert.

b) Trinkwasserversorgung:
Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch das gemeindliche Trinkwassernetz

gesichert.

c) Abwasserentsorgung:
Die Grundstiicke im Bereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung sind an
das Abwassernetz angeschlossen. Die Entsorgung erfolgt tiber die Klaranlage der
Gemeinde. Die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Klaranlage gilt bis 31.12.2042.
Der Erlaubnisbescheid wurde mit Auflagen verbunden.
Abweichend von den Anforderungen der Eigenuberwachung sind vom 01.01.2024 -
31.12.2024 zuséatzliche Messungen und Untersuchungen (s. Anderungsbescheid
vom 15.05.2024) durchzufiihren.
Eine ausreichende Leistungsféahigkeit der vorhandenen Kanalisation, der
Mischwasserbehandlungsanlagen und der Klaranlage, sowie die Dichtheit der
Kanalisation ist eigenverantwortlich zu gewahrleisten und bei den Planungen mit
einzubeziehen.

d) Stromversorgung:
Die Stromversorgung erfolgt Giber das Stromnetz im Bereich der Gemeinde
Speichersdorf und wird durch den Stromversorger Bayernwerk betrieben.



e) Abfallentsorgung:
Die Abfallentsorgung wird in der Gemeinde Speichersdorf vom Landkreis Bayreuth
Ubernommen. Die Abfallbehélter sind an den Abfuhrtagen an der 6ffentlichen
Stralle bereitzustellen. Es muss eine Durchfahrtsbreite von min. 3.60m fir die
Miullfahrzeuge gegeben sein. Private Stralen werden nicht befahren.

f) Telekom Deutschland GmbH: Der Bestand, die
Sicherheit und der Betrieb der Anlagen darf nicht beeintrachtigt werden. Dies muss -
bei weiteren Planungen und der Baudurchfiihrung beriicksichtigt werden.

4. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bestandsaufnahme und Bewertung:

Die Flachen im Bereich der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung sind teilweise
bereits bebaut. Bei der Bebauung handelt es sich um Wohnhauser mit den
zugehorigen Nebengebauden, oder um landwirtschaftliche Anwesen. Die
unbebauten Teilflachen werden zurzeit intensiv fiir die Landwirtschaft genutzt.
Aufgrund der Nutzung und der Lage im Bereich der bestehenden Bebauung haben
diese Flachen eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft. Die erforderlichen
MaBnahmen zum Ausgleich werden durch die Gemeinde Speichersdorf in
Abstimmung mit dem Landratsamt Bayreuth festgelegt. Gleiches gilt fir die Flachen
die fur die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen durch die Gemeinde Speichersdorf
bereitgestellt werden.

C) Satzung

Nach § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 BauGB erlasst die Gemeinde Speichersdorf folgende Satzung:
§ 1 Geltungsbereich

Die Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung wird unter dem Titel ,Ramlesreuth
Nord- West" gefiihrt.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Ramlesreuth:
78 Tfl., 80 Tfl., 81 Tfl., 81/4, 81/3, 83 Tfl., 85/1, 85/2, 86 Tfl., 86/1, 95/5, 87, 88, 94
Tfl., 89, 93/1, 89/1, 89/2, 89/3, 65, 64, 63, 78/2, 78/1

Der Umgriff des Plangebiets ist in der Planzeichnung dargestellt und entsprechend
umrandet. Die Planzeichnung ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zuladssigkeit

Innerhalb der Grenzen der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.
Soweit fiir ein Gebiet des festgelegten Innenbereichs eine rechtsverbindliche
Bauleitplanung vorliegt, oder nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach
§30 BauGB.



§ 3 Planerische Festsetzungen
siehe Planzeichnung im Mafstab 1 : 1000
§ 4 Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauGB, § 16 BauNVO)

L ] Dorfgebiete MD, Finr. 64 u. 78
| (§ 5 BauNVO)

" N Dérfliche Wohngebiete MDW
S (§ 5a BauNVO)

|

2. Mal} der baulichen Nutzung:
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-23 BauNVO)

2.1 H6he baulicher Anlagen:
(§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §18 BauNVO)
Firsthohe max. 10.00m Uber StralBenniveau der angrenzenden 6&ffentlichen
Verkehrsflache, gemessen in der Mitte des geplanten Gebaudes.

2.2 Grundflachenzahl (GRZ):
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §17 u. 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl wird auf max. 0.60 festgelegt

2.3 Geschossflachenzahl (GF2Z):
(§89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §17 u. 22 Abs.2 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl wird auf max. 1.2 festgelegt
2.4 Vollgeschosse:
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §20 Abs. 1-4 BauNVO)
Die maximale Anzahl wird auf 2 Vollgeschosse festgelegt
a) E + 1, Dachneigung max. 25°, Dachform SD, WD, ZD, PD
b) E + D, Dachneigung max. 45°, Kniestock max. 1.00m, Dachform SD

2.5 Baugrenze:
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §23 Abs. 3 BauNVO)
Es wird kein Baufenster definiert. Somit richtet sich die Bebauung nach
§ 34 BauGB und den Vorgaben der Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

2.6 Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §22 Abs. 3 BauNVO)
offene Bauweise.

3. Grunflachen, Pflanzungen:
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die neuen Baugrundstiicke sind mit einer Heckenpflanzung aus heimischen
Strauchern zum Aufienbereich abzugrenzen.



4. Fullschema der Nutzungsschablone:

| zulassige Bebauung
Art der baul. ; Dachform, Dachneigung,

Nutzung [ Kniestock, max. Anzahl VG

zul. Hohe der | max. zul. / max. zul.

baul. Anlagen | Grund- /  Geschoss-
' flachenzahl /  flachenzahl

5. Sonstige zeichnerische Festsetzungen:

1480/2

>—

Flurnummer

vorhandene Grundstiicksgrenze

bestehende Gebaude

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
Klarstellungs- und Einbeziehungssatzung

bestehende 20 KV - Freileitung,
Schutzstreifen 10.00 m beidseitig

bestehende 110 KV - Freileitung,
Schutzstreifen 25.00m beidseitig

bestehende Rohrleitungen DN 300 und DN 500
bestehender Hochspannungsmast

Von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

- 25.00 m links und rechts der 110 KV - Freileitung
- 10.00 m links und rechts der 20 KV - Freileitung
Vorgaben Bayernwerk beachten!

offentliche Verkehrsflachen



§ 5 Hinweise

a) Landwirtschaft:
Es wird darauf hingewiesen, dass durch ordnungsgemafe landwirtschaftliche
Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Staub-, La&rm- und
Geruchsemissionen auftreten kdnnen. Diese sind von den Anwohnern zu dulden.
Weiterhin darf die Entwicklungsfahigkeit landwirtschaftlicher Betriebe durch die
Einbeziehungs- und Klarstellungssatzung nicht beeintrachtigt werden. Fir die
erforderlichen Abstande zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftlicher
Tierhaltung wird auf die Abstandsregelung fir Rinderhaltung der ,Bayerischen
Landesanstalt fir Landwirtschaft - LfL" in Verbindung mit dem Bayerischen
Arbacoaitskreis Immissionsschutz in der Landwirtschaft® verwiesen.

i
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Abstand von Rinderhaltungsbetrieben zu Wohnhadusern im Dorfgebiet
Quelle: Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft” in Bayern

b) Niederschlagswasser:
Das Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick gesammelt und als
Brauchwasser genutzt oder auf dem Grundstiick versickert werden. Bei der
Versickerung sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser Freistellungs-
verordnung und die technischen Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser
in das Grundwasser zu beachten (TRENGW).
Hinsichtlich der zukiinftigen Niederschlagswasserbeseitigung ist unter Umstanden
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
Generell gilt fir das Versickern von Niederschlagswasser oder das Einleiten in ein
Gewasser
- die Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom
01.01.2000 flr eine erlaubnisfreie Versickerung von gesammelten
Niederschlagswasser bzw.
- die Anforderungen der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser bzw. in das Grundwasser sowie
- die allgemein anerkannten Regeln der Technik
zu beachten sind.
Kénnen diese Voraussetzungen nicht erfiillt werden, ist fir die Ableitung des
Niederschlagswassers eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landratsamt Bayreuth zu beantragen. Auf die Anwendung des §55 Abs. 2 WHG wird
hingewiesen.



c) Denkmalschutz:
Archéologische Bodenfunde sind gem. Art. 8 BayDSchG umgehend beim
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen, oder die untere
Denkmalschutzbehérde (Landratsamt Bayreuth) zu versténdigen. Bewegliche
Bodendenkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu Gibergeben (Art.9 Abs.1
Satz 2 BayDSchG).

d) Einfriedungen:
Einfriedungen sind ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von min. 15cm auszufiihren.
Als Einfriedungen sind nur Holzzaune, Metallzaune, lebende Hecken oder
Drahtzaune zulassig. Flechtzaunelemente bzw. Doppelstabzaune mit Zaunfolien aus
Kunststoff sind nicht zuldssig. Die zulassige Héhe baulicher Einfriedungen an
offentlichen Flachen max. 1.00m. Lebende Einfriedungen bestehend aus Strauchern
oder Hecken dirfen max. eine Héhe von 2.00m erreichen, wenn ein Abstand von
min. 0.50m zu 6&ffentlichen Verkehrsflachen eingehalten ist. Sichtdreiecke zu
offentlichen Verkehrsflachen sind freizuhalten, die Héhe von Einfriedungen in diesen
Bereichen darf max. 0.80m betragen.

e) Stellplatze:
Befestige Stellplatze miissen mit sickerfahigen Beldgen hergestellt werden.

f) Bestehende Kabeltrassen Bayernwerk:
Der Schutzbereich fiir Kabel betrégt bei Ausgrabungen 0.5m rechts und links zur
Trassenachse.

g) Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen:
§62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) sowie die Anforderungen der allgemein aner-
kannten Regeln der Technik sind zu beachten und einzuhalten. Auf eine Anzeige-
pflicht nach §40 AwSYV fiir nach §46 Abs. 2 oder 3 AwSV prifpflichtige Anlagen
mindestens sechs Wochen vor Baubeginn wird hingewiesen. Eine Errichtung ist erst
nach Ablauf von sechs Wochen nach Eingang der vollstandigen Anzeigeunterlagen
mdglich, es sei denn, das Landratsamt hat den Baubeginn eher freigegeben.

h) Betriebsanlagen der Bahn:
Im Rahmen von BaumafRnahmen darf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes nicht
gefahrdet werden. Bei MaBnahmen im Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren
Ableitung darf die Bahnkdrperentwasserung nicht beeintrachtigt werden.
Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des Lichtraumprofils
der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Griinflachen mit
Baumbestand zu beachten. Photovoltaikanlagen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgelénde zu errichten. Beim Einsatz von Baumaschinen in unmittelbarer
Néhe zur Bahnstrecke missen die erforderlichen Absténde zur Bahnlinie eingehalten
werden. Beim Einsatz von Kranen ist der Aufstellort mit der DB InfraGO AG
abzustimmen.
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i) Leitungsschutzzonen bei 110-KV und 20-KV Freileitungen:

Die nachfolgenden Einschriankungen innerhalb der Leitungsschutzzonen sind
zu beachten und umzusetzen:

Durch die Einfuhrung des vereinfachten Baugenehmigungsverfahren im Jahr 1998
bzw. 2008 ist der Bauherr bzw. die Planungsbeauftragten Personen (Architekt-
Bauleiter) verpflichtet vor einer Baumalnahme im Bereich von Versorgungsnetzen
die Belange des Netzbetreibers anzufragen. Eine Baufreigabe durch das zustandige
Landratsamt oder der Gemeinde erilbrigt nicht eine Anfrage an den Netzbetreiber,
auBer die Belange sind im Bauantrag beschrieben. Daher wei3en wir Sie nochmals
darauf hin, dass der Bayernwerk Netz GmbH geplante Bauvorhaben, Anderungen
von bestehenden Bauvorhaben und Bauten sowie Nutzungsénderungen der
Grundstucksflache im Leitungsbereich vor der Bauausfiihrung zur Stellungnahme
vorzulegen sind. Die Folgen einer unterlassenen Vorlage kann den Umbau der
20-KV Freileitung bedeuten, da unter Umstanden die Abstande nach DIN VDE 0210
nicht eingehalten werden. Diese Kosten sind vom Verursacher zu tragen.

Im Leitungsbereich sind Nutzungsanderungen des Gelandes (Stral’e, Parkplatze,
Spielplatz, usw.) sowie Anderungen am Geléndeniveau der Bayernwerk Netz GmbH
vorzulegen.

Die Standsicherheit und die Zufahrt zu den Maststandorten miissen zu jeder Zeit
gewabhrleistet sein. Eine Schutzzone um die Maststandorte mit 6,0 m (kreisférmig um
den Mast) sind einzuhalten.

Aufschittungen, Lagerung von Baumaterial und —Hilfsmittel im Leitungsbereich,
sowie Grabungen im Mastbereich sind nicht méglich ggf. nur nach Abstimmung mit
der Bayernwerk AG.

Im Bereich der Freileitung diirfen keine hochwachsenden Baume gepflanzt werden.
Der Radius von 5,0 m um unsere Freileitungsmaste ist von einer Bepflanzung
freizuhalten. Eine generelle Bauhdhe innerhalb der Schutzzone von Freileitungen der
Bayernwerk Netz GmbH. werden nicht erteilt. Sie werden im Rahmen von
Bauvorhaben oder Bauantragen gemaf der DIN VDE 0210 geprift und
ausgesprochen.
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D) Inkrafttreten der Satzung

Der Satzungsbeschluss wurde am O 1 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die Satzung ist damit in Kraft gesetzt. Auf die
Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB wird hingewiesen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach eine nach § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Uiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel
des Abwagungsvorganges, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich
gegenuber der Gemeinde Speichersdorf geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.
AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche fiir nach den §§
39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten
sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.
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E) Anlage 01: Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Hof
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Wasserwirtschaftsamt
Hof

WWA Hof - JahnstraRe 4 - 95030 Hof

Gemeinde Speichersdorf
Postfach 1205
95467 Speichersdorf

Thomas.Schneider@speichersdorf.bay-
ern.de

lhre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (9281) 891-231 Datum
1-4622-BT-11350/2024 Boris Roth 27.08.2024
poststelle@wwa-ho.bayern.de

Klarstellungs- u. Einbeziehungssatzung "Ramlesreuth Nord-West"

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o.g. Verfahren nehmen wir wie folgt aus wasserwirtschaftlicher Sicht Stellung:

1. Altlasten

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sind uns derzeit keine Altlasten,
schadliche Bodenveranderungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Hinsichtlich etwaiger, uns unbekannter, Altlasten und deren weitergehenden Kenn-
zeichnungspflicht gemal Baugesetzbuch sowie der bodenschutz- und altlastenbezo-
genen Pflichten (vgl. BayBodSchVwV) empfehlen wir ergdnzend einen Abgleich mit
dem aktuellen Altlastenkataster des Landratsamtes Bayreuth.

Sollte dennoch bei Baumafnahmen organoleptisch auffélliges Material entdeckt wer-
den, ist ein Fachbtro einzuschalten und es sind die zustandigen Behérden zu infor-
mieren (gesetzliche Meldepflicht nach Art. 1 Abs.1 BayBodSchG i. V. m. § 4 Abs. 3 u.
6 BBodSchG).

y
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Jahnstrale 4 +49 9281 891-0 poststelle@wwa-ho.bayern.de
95030 Hof +49 9281 891-100 www.wwa-ho.bayern.de




2 Wasserversorgung, Grundwasser- und Bodenschutz

Das Gebiet der Einbeziehungssatzung kann an die &ffentliche Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Speichersdorf angeschlossen und daraus ausreichend versorgt werden. Amt-
lich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind nicht berihrt.

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt. Mutterboden ist
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterbaden sind
moglichst nach den Vorgaben des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierflr
von einem geeigneten Fachbiiro ein Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutra-
gen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder sei-

ner Nutzung zuzuflihren.

Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen
Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915
und DIN 19731 zu berlicksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei ungtinstigen Boden- und
Witterungsverhaltnissen méglichst zu vermeiden.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumalnahme in der Planungs- und Aus-
flhrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu
lassen.

Die Entsorgung von Uberschiissigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauverzége-
rungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn geplant wer-
den. Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,Boden” mit Verwertungskonzept empfoh-
len. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung von
Bodenmaterial innerhalb der Bauflache.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhangig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verflllung
von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, Ersatzbaustoffverordnung sowie Deponiever-

ordnung) mafgeblich.

3 Abwasserentsorgung und Gewasserschutz

Néhere Informationen zur abwassertechnischen ErschlieBung sind den Unterlagen nicht zu
entnehmen. Folgende allgemeine Hinweise méchten wir daher geben:

Die Gemeinde Speichersdorf hat die Antragsunterlagen fir die Erteilung einer gehobenen
wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Mischwasserentlastungsbauwerke und Regenwasserein-
leitungen in Speichersdorf vorgelegt. Das Planungsgebiet ist bei der Planung fiir die Misch-
wasserbehandlung beziiglich der Schmutzwasserableitung im Wesentlichen berlicksichtigt.



Die Ortschaft Ramlesreuth wird im Trennsystem entwéssert. Das Schmutzwasser kann (iber
die vorhandene kommunale Schmutzwasserkanalisation von Ramlesreuth in die zentrale Ab-
wasseranlage Speichersdorf eingeleitet werden. Die Reinigung erfolgt des Schmutzwassers
erfolgt auf der Kléranlage Speichersdorf. Fiir die Kléranlage liegt bereits eine wasserrechtli-
che Erlaubnis vor.

Zur gesicherten ErschlieBung des Gebietes gehort auch eine geordnete Beseitigung des
Niederschlagswassers. Hierzu ist nach Art. 34 BayWG die Gemeinde verpflichtet.

Nach § 55 Abs. 2 WHG soll das anfallende Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrie-
selt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewés-

ser eingeleitet werden.

Die Gemeinde muss dazu vorher nachweislich sicherstellen, dass eine Versickerung in den
Untergrund oder eine Einleitung in ein Oberflaichengewasser unter Einhaltung der allgemein
anerkannten Regeln der Technik (z.B. sickerfahiger Untergrund, ausreichender Grundwas-

serflur-abstand, aufnahmefahiger Vorfluter) ordnungsgeman mdglich ist.

Im Einzelnen sind hier unter anderem die NWFreiV, TRENGW, TRENOG sowie einschlégige
Technische Regeln und eventuell lokale Regelungen zu beachten.

In Ramlesreuth ist auch ein Ortskanal zur Ableitung des Niederschlagswassers vorhanden.
Fur diesen Kanal liegt eine wasserrechtliche Erlaubnis vom 31.03.20086, die bis zum
31.12.2026 befristet ist, vor. Sofern méglich, kénnte das anfallende Niederschlagswassers
aus dem Planungsgebiet grundsatzlich liber die vorhandenen kommunalen Regenwasserka-

néle abgeleitet werden.

Da die o.a. Erlaubnis fir die Einleitung des Niederschlagswassers aus Nairitz, Kodlitz und
Ramlesreuth in verschiedene Vorfluter bald ablauft, ist rechtzeitig ein Antrag auf Neuertei-
lung zu stellen.

Sofern die Entsorgung des Niederschlagswassers aus dem Planungsgebiet nicht Gber die
kommunale Kanalisation erfolgt, ist die ordnungsgeméRe Niederschlagswasserbeseitigung
durch den Grundstlickseigentlimer vorzunehmen. Das auf den Dachflachen bzw. den befes-
tigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss dabei ordnungsgemaR und unbescha-

det Dritter beseitigt werden.

Erlaubnisfrei kann in Gewasser dann eingeleitet werden, wenn die Vorgaben der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser
(TRENGW), bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG) eingehalten werden.

Bei der Entwésserung tiefliegender Rdume sind die gemeindliche Entwasserungssatzung so-
wie die Regeln der Technik zu beachten. Falls mit Drainagewasser zu rechnen ist, weisen
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wir dringend darauf hin, dass dieses nicht an den Schmutzkanal anzuschlieRen ist.

4, Oberflachengewasser und Hochwasser

Gewasser werden durch das Vorhaben nicht beeinflusst. Es wird lediglich darauf hingewiesen,
dass es bei sturzflutartigen Regenereignissen zu breitflachig, oberirdisch abflieRendem Was-
ser kommen kann, das zu Beeintrachtigungen fiihren kann. Es besteht kein Anspruch auf

staatliche oder gemeindliche SchutzmaRnahmen.
Bei Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
gez.

Boris Roth

Abteilungsleiter flr
Stadt und Landkreis Bayreuth



