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Einleitung

Die Gemeinde Speichersdorf liegt am Ostrand des Landkreises Bayreuth sowie im
sudlichen Teil der Planungsregion Oberfranken-Ost; sie grenzt unmittelbar an die
Planungsregion Oberpfalz Nord an.

Infolge der zentralen Lage sowie zahlreicher 6ffentlicher Einrichtungen (Schule, Banken,
Kindergarten, Bahnhof, usw.) und einer guten Infrastruktur hat das Kleinzentrum
,Gemeinde Speichersdorf‘ in der Region zudem eine wichtige zentrale Versorgungsfunktion
(Einzugsgebiet bis zu 9.000 Einwohnern).

1 Verfahrensgang

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.04.2005 gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB die 2.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
. ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung
vom _ . . hat in der Zeitvom __. . bis _ . . stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom

.. hat in der Zeitvom __. . bis __ . . stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom __.__ . wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom . . bis . . beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans in der Fassung vom __. . wurde mit der
Begruindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ . bis__. . offentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom __ . . festgestellt.

Das Landratsamt hat die 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit Bescheid
vom __ . . AZ gemal § 6 BauGB genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung der 2. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am
. gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplans ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen
der §§ 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit die 2. Anderung des
Flachennutzungsplans einschl. Begrindung und Umweltbericht wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
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2

21

2.2

3.1

3.2

3.21

3.2.2

3.3

Erfordernis der Planaufstellung

Veranlassung und Planziel

Ziel und Zweck des_Anderungsverfahrens ist es, zwischenzeitlich erfolgte
bauleitplanerische Anderungen und Erganzungen als auch erfolgte bauliche Entwicklungen
in den Flachennutzungsplan aufzunehmen.

AuRerdem sollen absehbare Anderungen der Nutzungsart sowie in geringem Umfang
Neuausweisungen von Bauflachen erfolgen.

Geltungsbereich

Der Umgriff der einzelnen Bereiche der Anderungen sind im Flachennutzungsplan-
anderungs-Vorentwurf dargestellt.

Grundlagen

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Speichersdorf hat in der Sitzung vom .. beschlossen, den
vorhandenen Flachennutzungsplan zu &ndern.

Vorhandene Planung

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan der Gemeinde Speichersdorf wurde am
30.04.2001 rechtswirksam.

Regionalplan

Die Gemeinde Speichersdorf ist im Regionalplan Oberfranken-Ost (5) als Kleinzentrum
ausgewiesen.

ISEK Speichersdorf und Kirchenlaibach

Die Gemeinde Speichersdorf hat fiir den Bereich Alt-Speichersdorf, Speichersdorf und
Kirchenlaibach ein integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) erarbeitet. Die

Ergebnisse wurden in einem Leitfaden im Januar 2023 verdéffentlicht.

Relevante Punkte werden in der Flachennutzungsplananderung bericksichtigt.
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4 Auswirkungen auf Natur und Landschaft - Umweltbericht

Allgemein:

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a-i und §1a (BauGB) werden die Belange des Umweltschutzes
ermittelt und beschrieben. Der Umfang und der Detaillierungsgrad der Ermittlung der
Belange fur die Abwagung wird gemaR § 2 Abs. 4 Satz 3 (BauGB) nach dem
gegenwartigen Wissensstand, dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans von der
Gemeinde festgelegt.

Der Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird nicht bertcksichtigt.

41 abgeschlossene Verfahren
Bei Ubernahme von bereits abgeschlossenen bauleitplanerischen Verfahren und
bestehenden Anlagen wurden die Auswirkungen auf Natur und Landschaft bereits im
jeweiligen Verfahren untersucht.

4.2 Neuausweisungen

Die Untersuchungen von Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden bei
Neuausweisungen im Rahmen der jeweiligen Erlauterungen unter Punkt 5.5 beschrieben.

5 Planinhalt mit Abwagung

Die folgenden Erlauterungen gliedern sich entsprechend den unterschiedlichen
Grundlagen:

5.1 Aufnahme der rechtskraftigen Bebauungsplane

5.2 Aufnahme von vorhandenen Einbeziehungssatzungen und Ortsabrundungssatzungen
5.3 Aufnahme von Teilflachennutzungsplénen

5.4 Aufnahme von bestehenden Anlagen

5.5 Neuausweisungen oder Nutzungsanderungen

5.6 Nachrichtliche Ubernahmen

(Soweit nicht anders angegeben, sind alle Plane genordet)
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5.1 Aufnahme von in Kraft getretenen Bebauungsplanen
5.1.1 Bebauungsplan Speichersdorf ,,Erweiterung Nordost“ Nr. 12.5

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan Speichersdorf Erweiterung Nordost Nr.
12.5 in der Fassung vom 27.05.2009 dargestellt.

N P Auszug aus dem
: g Swirksamen
T JFlachennutzungsplan
41:5.000 Bestand

AN, W Umgriff aktualisiert
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5.1.2 Bebauungsplan ,,Ramlesreuth Nord“ Nr. 32 — Allgemeines Wohngebiet

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan Nr. 32 Ramlesreuth Nord in der
Fassung vom 12.12.2003 dargestellt.

oA ) : : : Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.2)
[1:5.000
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5.1.3 Bebauungsplan ,,Plossen Siid“ Nr. 34 — Sondergebiet Reiterhof

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan Pléssen — Stid Nr. 34 in der Fassung
vom 24.03.2005 dargestellt.

] o P { ~~_ [|Auszug aus dem
0 & | Nwirksamen
w1 © If |Flachennutzungsplan
! /4 15/4°" | 11:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.3)
1:5.000
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5.1.4 Bebauungsplan ,,Wirbenz Nord“ Nr. 35 — Sondergebiet Fotovoltaikanlage

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan Wirbenz-Nord Nr. 35 in der Fassung
vom 28.10.2005 dargestellt.

Auszug aus dem

J/l lwirksamen
Flachennutzungsplan
L 11:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.4)
1:5.000
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5.1.5 Bebauungsplan ,Forsthaus Kodlitz*“ Nr. 37 — Mischgebiet

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan Forsthaus Kodlitz Nr. 37 in der Fassung
vom 05.07.2009 dargestellt.

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.5)
1:5.000
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5.1.6 Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Weidener StraRe* Nr. 38 mit 1. Anderung

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan Gewerbegebiet Weidener Strasse Nr.
38 in der Fassung vom 08.03.2010 und in der 1. Anderung in der Fassung vom 18.12.2017
dargestellt.

Auszug aus dem

> wirksamen
—=Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

—_|Umgriff aktualisiert
—Ziffer (1.6)
=11:5.000
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5.1.7 Bebauungsplan ,,Kirchenlaibach Nord-West“ Nr. 43 — Allgemeines Wohngebiet

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan Kirchenlaibach Nord-West* Nr. 43 in
der Fassung vom 24.01.2012 dargestellt.

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.7)
1:5.000
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5.1.8 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Solarpark Speichersdorf Siid-Ost“ Nr. 44

Der Umgriff und die Details sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Solarpark
Speichersdorf Sud-Ost* Nr 44 in der Fassung vom 11.06.2012 dargestellt.

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
\j1:5.000 Bestand

nordwestlicher Bereich

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.8)
1:5.000

nordwestlicher Bereich
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A & N Auszug aus dem
Nyl N wirksamen
J Flachennutzungsplan
N 1:5.000 Bestand
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5.1.9 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,.SO-Solarpark Guttenthau Nord-West“ Nr. 45

Der Umgriff und die Details sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Solarpark
Guttenthau Nord-West“ Nr 45 in der Fassung vom 11.06.2012 dargestellt.

Auszug aus dem

wirksamen

; Flachennutzungsplan
'~ _[1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.9)
1:5.000
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5.1.10 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Solarpark Haidenaab Nord“ Nr. 46

Der Umgriff und die Details sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Solarpark
Haidenaab Nord“ Nr. 46 in der Fassung vom 12.11.2011 dargestellt.

~
S

1 Auszug aus dem

Y < wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.10)
1:5.000
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5.1.11 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Solarpark Speichersdorf Ost* Nr. 47

Der Umgriff und die Details sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO Solarpark
Speichersdorf-Ost” Nr. 47 in der Fassung vom 24.09.2012 dargestellt.

Ayszug aus dem

8 ~wirksamen
“|[Flachennutzungsplan
11:5.000 Bestand

~nordlicher Bereich

—_—
e —

—_— Y
o T = o ey

c - gUmgriff aktualisiert
52
oS wZiffer (1.11)
L @ *\ 1:5.000

Inordlicher Bereich

—— —
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‘~i’i<i'7v,;;Auszug aus dem
= Ziwirksamen
————=.__ [Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

stidlicher Bereich

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.11)
1:5.000

sudlicher Bereich
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5.1.12 Bebauungsplan ,,GE Kirchenlaibach Nord-West* Nr. 48

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan ,GE Kirchenlaibach Nord-West* Nr. 48
in der Fassung vom 22.03.2019 dargestellt.

we/Auszug aus dem
irksamen

mgriff aktualisiert
ffer (1.12)
5.000
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5.1.13 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Sondergebiet Solarpark 6stlich Pléssen“ Nr. 49

Der Umgriff und die Details sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Solarpark ostlich Pléssen “ Nr. 49 in der Fassung vom 25.03.2019 dargestellt.

=

JAuszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

—westlicher Bereich

- Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.13)
1:5.000

westlicher Bereich
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

_|Auszug aus dem

wirksamen

~—1IFlachennutzungsplan
- |1:5.000 Bestand

mittlerer Bereich

|Umgriff aktualisiert

| //// _Ziffer (1.13)

~—11:5.000
A /
'_ // mittlerer Bereich
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

~~ _|Auszug aus dem

wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

ostlicher Bereich

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.13)
1:5.000

ostlicher Bereich
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

5.1.14 Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Sondergebiet Solarpark Speichersdorf Siid-Ost 1I“ Nr. 50

Der Umgriff und die Details sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sondergebiet
Solarpark Speichersdorf Sud-Ost 11“ Nr. 50 in der Fassung vom 27.09.2018 dargestellt.

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
]1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.14)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.1.15 Bebauungsplan Speichersdorf ,,WA Kirchsteig“ Nr. 52

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan Speichersdorf ,WA Kirchsteig“ Nr. 52 in
der Fassung vom 20.09.2019 dargestellt.

Auszug aus dem
wirksamen
_[Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (1.15)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.1.16 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,SO Biirgersolarpark Speichersdorf“ Nr. 54

Der Umgriff und die Details sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO
Burgersolarpark Speichersdorf‘ Nr. 54 in der Fassung vom 18.10.2021 dargestellt

e o \\ lAuszug aus dem
L T T e N . |wirksamen
\w__,-\ = e
e b _[Flachennutzungsplan
—— —— — S—

\\\|1:5.000 Bestand

1Yostlicher Bereich
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 1:5.000 Bestand
westlicher Bereich

Umgriff aktualisiert Ziffer (1.16) 1:5.000
westlicher Bereich
~ z '
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.1.17 Bebauungsplan ,,Ramlesreuth Am Schertelholz* Nr. 55 in Ramlesreuth — Mischgebiet

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan ,Ramlesreuth Am Schertelholz“ Nr. 55
in der Fassung vom 15.11.2021 dargestellit.

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
» \Ziffer (1.17)
~11:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.1.18 Bebauungsplan ,,Selbitz - Hochfeld* Nr. 58

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan ,Selbitz - Hochfeld“ Nr. 58 in der
Fassung vom 28.05.2022 dargestellt.

_ 5#/Auszug aus dem

Wy /¢ \wirksamen

[ LN Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

2~ Umgriff aktualisiert
/ \Ziffer (1.18)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.1.19 Bebauungsplan ,,Kirchenlaibach Point“ Nr. 59

Der Umgriff und die Details sind im Bebauungsplan ,Kirchenlaibach Point“ Nr. 59 in der
Fassung vom 12.12.2022 dargestellt.

Anpassung eines Teilbereichs ,Flachen fur die Landwirtschaft zu ,Wohnbauflachen*

. Fléchennutzungsplan
1:5.000 Bestand

S T Umgriff aktualisiert
5 Ziffer (1.19)
741:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.2 Aufnahme von Einbeziehungssatzungen und Ortsabrundungssatzungen

5.2.1 Ortsabrundungssatzung ,,Haidenaab Siid-Ost“

Aufnahme der Ortsabrundungssatzung vom 17.01.2006

Auszug aus dem
wirksamen
~(Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (2.1)
{1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.2.2 Ortsabrundungssatzung ,,Windischenlaibach Siid, Nairitzer StraBe*

Aufnahme der Ortsabrundungssatzung vom 28.02.2011

A

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

|Umgriff aktualisiert

Ziffer (2.2)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.2.3 Ortsabrundungssatzung ,Nairitz — Kodlitz, Stid“

Aufnahme der Ortsabrundungssatzung vom 03.02.2011

~|Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
11:5.000 Bestand

_ |Umgriff aktualisiert
~ |[Ziffer (2.3)
"~1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.2.4 Einbeziehungssatzung , Zeulenreuth West II*

Aufnahme der Einbeziehungssatzung vom 26.07.2017

NAuszug aus dem
®. wirksamen
Fléchennutzungsplan
1:5.000 Bestand

JUmgriff aktualisiert
- [Ziffer (2.4)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.2.5 Einbeziehungssatzung ,,Selbitz Nordost“

Aufnahme der Einbeziehungssatzung vom 10.12.2018
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Auszug aus dem

''wirksamen

Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

D OdUmgriff aktualisiert
Ziffer (2.5)

1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.2.6 Einbeziehungssatzung ,,Kodlitz - Nordwest*

Aufnahme der Einbeziehungssatzung vom 20.11.2018

“JAuszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (2.6)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.2.7 Einbeziehungssatzung ,,Windischenlaibach Nord*

Aufnahme der Einbeziehungssatzung vom 11.05.1993

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
~1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (2.7)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.2.8 Einbeziehungssatzung ,,Roslas Nord*

Aufnahme der Einbeziehungssatzung vom 03.07.2003
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Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (2.8)

1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.2.9 Klarstellungssatzung & Einbeziehungssatzung ,,Guttenthau — Nord“

Aufnahme der Klarstellungssatzung & Einbeziehungssatzung vom 21.09.2022

‘-.-..___,/" —_ -

GU TENTHA J

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan

. |1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (2.9)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.3 Aufnahme von Teilflachennutzungsplanen
Folgende Teilflachennutzungsplane werden berticksichtigt:

5.3.1 Teilflachennutzungsplan Windkraft
5.3.2 Flachennutzungsplananderung Deckblatt Nr.1 Solarpark Haidenaab

5.3.1 Teilflachennutzungsplan Windkraft

Der Teilflachennutzungsplan Windkraft wurde aufgehoben.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.3.2 Solarpark Haidenaab — Flachennutzungsplananderung Deckblatt Nr. 1

Der Umgriff und die Details sind in der Flachennutzungsplananderung Deckblatt Nr. 1 vom
10.05.2010 dargestellt.

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (3.2)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Aufnahme bestehender Anlagen

5.4

Biogasanlage Wirbenz

5.4.1

Aufnahme der bereits errichteten Biogasanlage Wirbenz Flurnummer 189
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.4.2 Biogasanlage Guttenthau

Aufnahme der bereits errichteten Biogasanlage Guttenthau Flurnummer 100 und 110.

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (4.2)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.4.3 Ferngasiibergabestation nahe GanghoferstraBe - Kennzeichnung

Kennzeichnung der Ferngasiibergabestation nahe der Ganghoferstralte mit Symbol ,Kraft-
Warme-Kopplung® (Flachen fur Versorgungsanlagen).

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
+1:5.000 Bestand
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.4.4 Erweiterung Klaranlage Speichersdorf

Aufnahme der Erweiterungsflache Klaranlage (Flache fir Ver- u. Entsorgung) suddéstliche
der Klaranlage Speichersdorf
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Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.4.5 Mobilfunkmasten nordlich von Speichersdorf - Kennzeichnung

Kennzeichnung des bestehenden Mobilfunkmasten ndérdlich von Speichersdorf mit Symbol
»1elekommunikation® (Flachen fir Versorgungsanlagen)

Auszug aus dem
“|wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (4.5)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.4.6 Kulturscheune Wirbenz - Kennzeichnung

Kennzeichnung der Kulturscheune Wirbenz mit der Ziffer 17 aus Flachen fir den
Gemeinbedarf.

Auszug aus dem
wirksamen
_IFlichennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (4.6)
—[1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.4.7 Bestandsbebauung Goppmannsbiihl Siidwest

Aufnahme der bestehenden Bebauung im Stidwesten von Géppmannsbuhl

Auszug aus dem
Flachennutzungsplan
51:5.000 Bestand

wirksamen
Ziffer (4.7)

= Umgriff aktualisiert
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.4.8 Bestandsbebauung Goppmannsbiihl Mitte

Aufnahme der bestehenden Bebauung siidlich der Mitte von Géppmannsbuihl

Auszug aus dem
—wirksamen
FIachennutzungspIan
1 5.000 Bestand

| FlUmgriff aktualisiert
| [Ziffer (4.8)
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.4.9 Kindergarten Speichersdorf Erweiterung

Aufnahme der Kindergartenerweiterung Speichersdorf stidlich des Bahnhofs als Flachen fir
Gemeinbedarf

<4—"|Auszug aus dem
“/wirksamen
H Ml B Flachennutzungsplan
==+'41:5.000 Bestand

L SUmgriff aktualisiert
. Ziffer (4.9)
11:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5 Neuausweisungen oder Nutzungsanderungen

5.5.1 Wohnbauflachen

5.5.1.1 Neuausweisung Wohnbauflache in Ramlesreuth nérdlich des Baugebietes
Ramlesreuth Nord

=== =
\--..,/b |

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.1.1)
[1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Anlass

Ziel und Zweck der
Anderung ist es, der
ortsansassigen
Bevolkerung
Expansions-
Méglichkeiten zu geben.

Lage

Der Anderungsbereich
liegt im nordéstlichen
Teil von Ramlesreuth
ndrdlich des
Bebauungsplangebietes
-Ramlesreuth Nord“ Nr.
32.

Es stellt eine
geringfugige Abrundung
der Bebauung dar.

Der Abstand zum
nordlich angrenzenden Wald betragt ca. 15m.

Bau- und Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt durch die vorhandenen angrenzenden Stral3en.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als
‘Wohnbauflachen® geplant. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen. Emissionen aus
der Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es sind keine Baume oder Straucher
vorhanden. Eine Vernetzung zu umliegenden Grunzigen ist nicht gegeben.

Schutzgut Boden und Wasser

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Durch die Ausweisung von Baurechten ist
von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens auszugehen. Entsprechende
Kompensationsmafinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und
festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren und
regelmalig iUberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt.

Schutzgut Klima und Luft

Die geplante Bebauung wird an bereits vorhandene Bebauung angegliedert. Von einer
Beeintrachtigung von Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht
auszugehen.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Schutzgut Kultur
Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene Bebauung an. Hierdurch und durch die Nahe
zum Wald ist von keiner Stérung des Landschafts- und Ortsbildes auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Abrundung der bebauten Flachen der wesentliche Bereich der natirlichen Schutzgiter
nicht oder nur geringfligig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der Ausgleichsmalnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.1.2 Neuausweisung Wohnbauflache in Speichersdorf sudlich der StraBe Kirchsteig

|Auszug aus dem
=5\wirksamen
 |[Flichennutzungsplan
=1:5.000 Bestand

o0/ |Umgriff aktualisiert
oZiffer (5.1.2)
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Anlass

Im Rahmen der ISEK
Erarbeitung wird der
Bereich sudlich der
Strale Kirchsteig
innerhalb der Grenzen
der Siedlungs- _
entwicklung zugeordnet
und als
Entwicklungsflache flr
innerdrtliche
Wohnnutzung gesehen.
Dementsprechend wird
der Bereich als
Wohnbauflachen
aufgenommen.

Lage

Der Anderungsbereich
liegt am 6stlichen
Ortsrand von
Speichersdorf.

Im Siden grenzt er an Bahnanlagen an.

Bau- und Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlielung erfolgt durch die vorhandenen angrenzenden Stral3en.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als
‘Wohnbauflachen* geplant. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen. Emissionen aus
der Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen verringern sich

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es sind keine Baume oder Straucher
vorhanden. Eine Vernetzung zu umliegenden Grinzigen ist nicht gegeben.

Schutzgut Boden und Wasser

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Durch die Ausweisung von Baurechten ist
von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens auszugehen. Entsprechende
Kompensationsmaflinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und
festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren und
regelmalig iberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt.

Schutzgut Klima und Luft

Die geplante Bebauung wird an bereits vorhandene Bebauung angegliedert. Von einer
Beeintrachtigung von Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht
auszugehen.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Schutzgut Kultur
Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene Bebauung an. Hierdurch und durch geplante
Nutzung als Wohnbauflachen ist von keiner Stérung des Landschafts- und Ortsbildes
auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Abrundung der bebauten Flachen der wesentliche Bereich der natlrlichen Schutzgiter
nicht oder nur geringfuigig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

5.5.2 Gemischte Bauflachen

5.5.2.1 Neuausweisung gemischte Bauflache in Weiherhut

Geringfligige Erweiterung der gemischten Bauflache im Stiden von Weiherhut.

mAuszug aus dem
lwirksamen
[Flachennutzungsplan
+1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert

Ziffer (5.2.1)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Anlass

Ziel und Zweck der
Anderung ist es, der
ortsansassigen
Bevolkerung
Expansions-
Méglichkeiten zu geben.

Lage

Der Anderungsbereich
liegt im sudlichen Teil
der Ansiedlung
Weiherhut. Es grenztim @+
Norden an die |
bestehende Bebauung
an.

Bau- und
Planungsrecht

Die Flache ist derzeit al
Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlief3ung erfolgt durch die vorhandene angrenzende Strale.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch
Bedingt durch die Geringfuigigkeit ist bei der Abrundung der gemischten Bauflache nicht von
einer Beeintrachtigung auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Anderungsflache befinden sich einzelne Bdume. Um die Beeintrachtigungen mdglichst
gering zu halten, sind im Rahmen des Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahrens
entsprechende Beriicksichtigungen aufzunehmen.

Schutzgut Boden und Wasser
Derzeit wird die Flache als Wiese mit Baumbestand genutzt. Durch die Ausweisung von
Baurechten ist von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens auszugehen.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren und
regelmafig iberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt.

Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich gliedert sich an die bestehende Bebauung an und ist teilweise von
Baumen umgrenzt. Von einer Beeintrachtigung von Frischluftschneisen oder
Kaltluftentstehungsgebieten ist auch auf Grund der GréRRe nicht auszugehen.

Schutzgut Kultur
Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene Bebauung an. Hierdurch und durch geplante
Nutzung als Wohnbauflachen ist von keiner Stérung des Landschafts- und Ortsbildes
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Abrundung der bebauten Flachen der wesentliche Bereich der natlrlichen Schutzgiter
nicht oder nur geringfiigig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der AusgleichsmafRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.2.2 Neuausweisung gemischte Bauflache in Roslas

Geringfligige Abrundung im Nordwesten von Roslas als gemischte Bauflache.

B T \\l \ \\ Auszug aus dem
M U wirksamen
P e e _—1 o 0 Flachennutzungsplan
< N | L ///11:5.000 Bestand
4 = N N \ \ ~_ i
74 S o i -\\ 74
o R oSae BN ] \ \_
;oo s T
J ] \' u ‘3\_‘;/,
o p g2 =
\3\ . \\'\ =
£ 7 %5 x <) @ ® 20 4
—
‘ '\_\ 2
5 B i
_ > ‘ T
57 _
2 3 S s \‘-_\"\\

! Umgriff aktualisiert
o Ziffer (5.2.2)
1:5.000

Seite 61 von 107



2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Anlass )
Grund fur die Anderung
ist es, den Versatz der

Einbeziehungssatzung
~Roslas Nord“ vom
03.07.2003 zu
arondieren.

Lage

Der Anderungsbereich
liegt am nordwestlichen
Ortsrand von Roslas.

Bau- und
Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als
Flachen fir die
Landwirtschaft
ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlief3ung erfolgt durch die vorhandene Stral3e.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch
Bedingt durch die Geringfligigkeit ist bei der Abrundung der gemischten Bauflache nicht von
einer Beeintrachtigung auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Derzeit wird die Flache bereits als private Grinflache genutzt. Aufgrund der Geringfligigkeit
und Lage ist nicht von einer Beeintrachtigung auszugehen.

Schutzgut Boden und Wasser
Von der geringen Flache ist nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung des Bodens
auszugehen.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren und
regelmalig iberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt.

Schutzgut Klima und Luft
Der Anderungsbereich gliedert sich an bestehende Bebauung an. Von einer Beeintrachtigung
von Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht auszugehen.

Schutzgut Kultur
Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Durch die Geringfugigkeit und Lage ist von keiner Stérung des Landschafts- und Ortsbildes
auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Abrundung der bebauten Flachen der wesentliche Bereich der natirlichen Schutzguter
nicht beeintrachtigt wird.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Die Ermittlung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.2.3 Anderung von Wohnbaufliche in gemischte Baufliche - Speichersdorf
Ganghoferstrae

Auszug aus dem
wirksamen
2JFlachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
yZiffer (5.2.3)
¥41:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Anlass

Bedingt durch die
derzeitige Nutzung wird
der Bereich der nérdlich
anschlief’enden
gemischten Bauflachen
zugeordnet.

Lage

Der Anderungsbereich
befindet sich 6stlich an
der Ganghoferstralie
sudlich der Einmindung
der Birkenstral3e.

Bau- und
Planungsrecht A
Die Flache ist derzeit als &
Wohnbauflachen
ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlieflung erfolgt durch die angrenzende Ganghoferstral3e.

Bewertung der Schutzguter

Fir die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Klima und Luft,
Landschafts- und Ortsbild ist durch die Anderung von ,Wohnbauflachen® zu ,Gemischte
Bauflachen® nicht von einer Verschlechterung der Situation auszugehen.

Weiterhin sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.
Bewertung

Insgesamt wird durch die Anderung von ,Wohnbauflachen“ zu ,Gemischte Bauflachen* keine
wesentliche Verschlechterung verursacht.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.2.4 Anderung von Bahnanlagen in gemischte Baufliche - siidlich des Bahnhofs

NEAuszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

{Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.2.4)
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Anlass

Bedingt durch die
derzeitige und geplante
Nutzung wird der
Bereich den westlich
anschlief’enden
gemischten Bauflachen
zugeordnet.

Lage

Der Anderungsbereich
liegt nordlich an der
Danziger Strale.

Bau- und
Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als
.Bahnanlagen® :
ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlieung erfolgt durch die angrenzende Danziger Stral3e.

Bewertung der Schutzgiiter

Fir die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Klima und Luft,
Landschafts- und Ortsbild ist durch die Anderung von ,Bahnanlagen® zu ,Gemischte
Bauflachen® nicht von einer Verschlechterung der Situation auszugehen.

Weiterhin sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

Bewertung

Insgesamt wird durch die Anderung von ,Bahnanlagen® zu ,Gemischte Bauflachen® keine
wesentlich Verschlechterung verursacht.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.2.5 Neuausweisung gemischte Bauflache 6stlich von Briideres

Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft in gemischte Bauflachen

1 |Auszug aus dem
wirksamen
_[Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.2.5)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Anlass
Im Ort sind derzeit keine
Bauflachen vorhanden.

Ziel und Zweck der
Anderung ist es, der
ortsansassigen
Bevolkerung
Expansions-
Méglichkeiten zu geben.

Lage

Der Anderungsbereich
liegt am &stlichen
Ortsrand von Brideres.
Im Norden wird er durch
die Bahn begrenzt.
Westlich und stdlich
befinden sich Strallen.
Ostlich liegt ein
Grinzug.

Bau- und Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlieung erfolgt durch die vorhandenen angrenzenden Stral3en.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als
‘gemischte Bauflachen® geplant. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen. Emissionen
aus der Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Es sind keine Baume oder Straucher im
Anderungsbereich vorhanden. Eine Vernetzung zu umliegenden Griinziigen ist nicht gegeben.
Die Grunzuge im Osten und im Norden bleiben unberunhrt.

Schutzgut Boden und Wasser

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Durch die Ausweisung von Baurechten ist
von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens auszugehen. Entsprechende
Kompensationsmafinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und
festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren und
regelmalig iUberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt.

Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich wird nérdlich und éstlich von Griinziigen begrenzt. Von einer
Beeintrachtigung von Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht
auszugehen
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Schutzgut Kultur
Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene Bebauung an. Hierdurch und durch geplante
Nutzung ist von keiner Stérung des Landschafts- und Ortsbildes auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Anderung der wesentliche Bereich der natlrlichen Schutzgiiter nicht oder nur geringfiigig
beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der Ausgleichsmalnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.2.6 Anderung von gewerbliche Baufliche in gemischte Baufliche - Speichersdorf
Weidener StraBe

<~ |Auszug aus dem

—-Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Ziffer (5.2.6)
=1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Anlass

Absicht der Anderung ist
es, die Flache zwischen
den angrenzenden
Nutzungen — im Norden
~-gewerbliche
Nutzflachen®, im Westen
~Sonderbauflache
Handel®, im Osten
,Wohnbauflachen“ — zu
ordnen.

Dementsprechend wird
der Bereich wie die
sudlich angrenzende
Flache in ,gemischte
Bauflachen® geandert.

Lage

Der Anderungsbereich
befindet sich Ostlich des
Fachmarktareals Weidener Strale.

Bau- und Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als ,Gewerbliche Bauflachen* ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt durch die vorhandenen angrenzenden Stral3en.

Bewertung der Schutzguter

Fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Klima und Luft, Landschafts- und
Ortsbild ist durch die Anderung von ,Gewerbliche Bauflachen“ zu ,Gemischte Bauflachen®
nicht von einer Verschlechterung der Situation auszugehen.

Fir das Schutzgut Mensch kann in Bezug auf die angrenzenden ,Wohnbauflachen® von einer
Verbesserung ausgegangen werden.

Weiterhin sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.
Bewertung

Durch die Anderung von ,Gewerbliche Bauflachen“ zu ,Gemischte Bauflachen® ist nicht von
einer Verschlechterung der Situation auszugehen.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.2.7 Neuausweisung gemischte Bauflache Ramlesreuth Ost

Abrundung norddstlich von Ramlesreuth

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

WlE o— T8 5, 110k BHN | 7 YUmgriff aktualisiert
RS =4 N Ziffer (5.2.7)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Anlass

Ziel und Zweck der
Anderung ist es, der
ortsansassigen
Bevolkerung
Expansions- :
Méglichkeiten zu geben.

Lage

Der Anderungsbereich
befindet sich am
Ostlichen Ortsrand von
Ramlesreuth, nordlich
der Gemeinde-
verbindungsstrale nach
Pléssen. Norddstlich
grenzt ein Sportplatz an. &=

Bau- und
Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als

Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlief3ung erfolgt durch die vorhandene angrenzende Strale.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch
Die Planungsflache ist teilweise bebaut. Es ist eine Ausweisung als
»,Gemischte Bauflachen® geplant. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Planungsflache ist teilweise bebaut. Es ist eine Ausweisung als

,Gemischte Bauflachen® geplant. Von einer Beeintrachtigung ist nicht auszugehen. Eine
Vernetzung zu umliegenden Grunzlgen ist nicht gegeben.

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Ausweisung von Baurechten ist von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens
auszugehen. Entsprechende KompensationsmafRnahmen werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ermittelt und festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren und
regelmafig iUberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt.

Schutzgut Klima und Luft
Der Anderungsbereich gliedert sich an bestehende Bebauung an. Von einer Beeintrachtigung
von Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht auszugehen.

Schutzgut Kultur
Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut und grenzt an vorhandene Bebauung an. Hierdurch
und durch die geplante Nutzung als ,,Gemischte Bauflachen ist von keiner Stérung des
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Landschafts- und Ortsbildes auszugehen.

Bewertung

Aufgrund der vorgenommenen Untersuchungen kann davon ausgegangen werden, dass durch
die Abrundung der bebauten Flachen der wesentliche Bereich der natlrlichen Schutzgiter
nicht oder nur geringfiigig beeintrachtigt wird.

Die Ermittlung der AusgleichsmafRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

5.5.2.8 Neuausweisung gemischte Bauflache 6stlich von Wirbenz

' |Auszug aus dem

wirksamen

Flachennutzungsplan
_x1:5.000 Bestand

" |[Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.2.8)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Anlass

Ziel und Zweck der
Anderung ist es, der
ortsansassigen
Bevolkerung
Expansions-
Méglichkeiten zu geben.

Hierzu ist kurzfristig die
Aufstellung eines
Bebauungsplans
beabsichtigt.

Lage

Der Anderungsbereich
befindet sich am
suidostlichen Ortsrand
von Wirbenz.

Bau- und
Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Fur diesen Bereich ist bereits die Aufstellung eines Bebauungsplans beabsichtigt.

ErschlieBung
Die Erschlieung erfolgt durch die vorhandenen angrenzenden Stral3en.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Die Untersuchungen der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der
Ausgleichsmalinahmen erfolgt im Rahmen des vorgesehenen Bebauungsplanverfahrens.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.2.9 Anderung von gewerbliche Baufliche in gemischte Baufliche - siidlich des
Bahnhofs

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

(Umgriff aktualisiert
[\Ziffer (5.2.9)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Anlass

Im ISEK wird flr diesen
Bereich Potenzial fur
(wohn-) bauliche
Verdichtung und :
gemeinschaftsstarkende
Angebote gesehen.

Als Vorbereitung wird der
Bereich in ,Gemischte
Bauflachen® geandert.

Lage

Der Anderungsbereich
liegt sudlich des
Bahnhofs an der
Danziger Stral3e.

Bau- und
Planungsrecht :
Die Flache ist derzeit als ,Gewerbliche Bauﬂachen ausgewiesen.

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt durch die angrenzende Danziger Strale.

Bewertung der Schutzguter

Fir die Schutzglter Mensch, Tiere und _I_Dflanzen, Boden und Wasser, Klima und Luft,
Landschafts- und Ortsbild ist durch die Anderung von ,Gewerbliche Bauflachen“ zu ,Gemischte
Bauflachen® von einer Verbesserung der Situation auszugehen

Weiterhin sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

Bewertung

Durch die Anderung von ,Gewerbliche Bauflachen® zu ,Gemischte Bauflachen® unter

Einbeziehung der ISEK MalRnahmen kann von einer Verbesserung fiir den Bereich
ausgegangen werden.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.2.10 Anderung von Wohnbaufliche und Flichen fiir die Landwirtschaft in gemischte
Bauflache in Ramlesreuth

Anderung und Ergédnzung ,Gemischte Bauflachen“ (Einbeziehungs- und Anderungssatzung
Ramlesreuth Nordwest)

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.2.9)
411:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

Anlass

Ziel und Zweck der
Anderung ist es, der
ortsansassigen
Bevolkerung
Expansions-
Méglichkeiten zu geben.

Hierzu ist die Aufstellung
einer Einbeziehungs-
und Klarstellungssatzung
nach 34 Abs. 4 Nr. 1 und |
Nr. 3 vorgesehen. "1'I'.l
A
Lage -'-":' ¥
Der Anderungsbereich = | §
befindet sich im
Nordwesten von

Ramlesreuth.

Bau- und Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als ,Flachen fir die Landwirtschaft” und ,Wohnbauflachen* ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlief3ung erfolgt durch die vorhandenen angrenzenden Stral3en.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter
Die Untersuchungen der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der

AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des vorgesehenen Aufstellung der Einbeziehungs-
und Klarstellungssatzung.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.3 Gewerbliche Bauflachen

5.5.3.1 Neuausweisung gewerbliche Bauflache nordwestlich des Flugplatzes

Anderung von ,Flachen fiir die Landwirtschaft* in ,gewerbliche Bauflachen®
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" [Flaichennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.3.1)

Seite 82 von 107



2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Anlass

Mit der Anderung soll die
Schaffung von
Erweiterungs-
moglichkeiten fur einen
ortsansassigen Betrieb
ermdglicht werden.

Lage

Der Anderungsbereich
liegt am suddstlichen
Ortsrand von
Speichersdorf im
Anschluss an einen
bestehenden
Gewerbebetrieb.

Bau- und
Planungsrecht .
Die Flache ist derzeit als
Flachen fir die
Landwirtschaft ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlief3ung erfolgt durch die vorhandenen angrenzenden Stral3en.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als
~.Gewerbliche Bauflachen® geplant. Dies kann zu Schallemissionen fihren. Die Einhaltung der
Grenzwerte sind im Rahmen des Bebauungsplan- oder Baugenehmigungsverfahrens nach-
zuweisen. Emissionen aus der Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Im Plangebiet sind keine Bdume oder
Straucher vorhanden. Eine Vernetzung zu umliegenden Griinziigen ist nicht gegeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder -objekte. Auch direkt
angrenzend sind keine gegeben.

Schutzgut Boden und Wasser

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Durch die Ausweisung von Baurechten ist
von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens auszugehen. Entsprechende
Kompensationsmafinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplan- oder
Baugenehmigungsverfahrens ermittelt und festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren und
regelmalig iberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt.

Schutzgut Klima und Luft

Die geplante Erweiterung wird an bereits vorhandene Bebauung angegliedert. Von einer
Beeintrachtigung von Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht
auszugehen.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Schutzgut Kultur
Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild
Das Ortsbild wird bereits vom bestehenden Betrieb gepragt. Durch eine Ergénzung der
Bebauung ist von keiner wesentlichen Verschlechterung auszugehen.

Bewertung

Durch die Ausweisung von ,Gewerbliche Bauflachen“ erfolgen Veranderungen bezlglich der
Schutzglter.

Die Untersuchungen der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der
Ausgleichsmafnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

5.5.3.2 Neuausweisung gewerbliche Bauflache in Wirbenz

Aufnahme des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Wirbenz Nr. 60

Auszug aus dem

_|wirksamen

Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
|Ziffer (5.3.2)
1:5.000
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Anlass

Ziel und Zweck der
Anderung ist es, orts-
ansassigen Betrieben
Expansions-
Mdglichkeiten zu geben.

Hierzu wurde der
Bebauungsplan Wirbenz
Nr. 60 aufgestellt.

Lage

Der Anderungsbereich
befindet sich am
Ostlichen Ortsrand von
Wirbenz nahe der
Bundesstralte B22.

Bau- und
Planungsrecht

Die Flache ist derzeit als
Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt durch die vorhandene angrenzende Stralle

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Die Untersuchungen der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der
AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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5.5.3.3 Neuausweisung gewerbliche Bauflache nordostlich von Speichersdorf (siidlich B22)

Anderung von ,Flachen fiir die Landwirtschaft® in ,gewerbliche Bauflachen*

échennutzungs__plan 1:5.000 Bestand
b W N '

aktualisiert Ziffer
. <

e
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Anlass

Mit der Anderung soll die
Schaffung von
Ansiedlungsflachen fur
Betriebe geschaffen
werden. Fur den Bereich
liegt bereits eine Anfrage
VOr.

Lage

Der Anderungsbereich
liegt Ostlich von
Speichersdorf. Nordlich
wird er von der
Bundesstralle B22
begrenzt. Im Osten
schlielten PV-Anlagen
und die Bahnstrecke
Nirnberg Hbf. -
Schirnding an.

Bau- und Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlielung erfolgt von der angrenzenden Bundesstralle B22.

Bewertung der einzelnen Schutzgiter

Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als
~.Gewerbliche Bauflachen® geplant. Dies kann zu Schallemissionen fihren. Durch die
Anordnung abseits von Wohnbauflachen ist nicht von einer zusatzlichen Beeintrachtigung
auszugehen. Ebenso entsteht durch die verkehrliche Anbindung Uber die Bundesstralte B22
keine Mehrbelastung der Ortslage.

Schutzgut Tiere und Pflanzen )
Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Im Anderungsbereich sind keine Baume
oder Straucher vorhanden. Eine Vernetzung zu umliegenden Grinzigen ist nicht gegeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder -objekte. Im Nordwesten
grenzt ein Biotop (83.06) an.

Schutzgut Boden und Wasser

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Durch die Ausweisung von Baurechten ist
von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens auszugehen. Entsprechende
KompensationsmalRnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und
festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Der Nesselgraben tangiert den
Anderungsbereich im Nordosten.

Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich ist leicht gewellt ohne groe Erhebungen. Westlich wird er vom
Bahndamm der Bahnstrecke Nirnberg Hbf. - Schirnding begrenzt. Von einer Beeintrachtigung
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von Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht auszugehen.

Schutzgut Kultur
Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachgiter bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Durch eine Bebauung des derzeit landwirtschaftlich genutzten Gebiets erfolgt eine
Veranderung des Landschaftsbildes. Untersuchungen zur Einbindung und Héhenentwicklung
erfolgen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Bewertung
Durch die Ausweisung von ,Gewerbliche Bauflachen® erfolgen Veranderungen bezlglich der
Schutzglter.

Die Untersuchungen der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der
Ausgleichsmaflnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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5.5.3.4 Neuausweisung gewerbliche Bauflache nordostlich von Speichersdorf (nérdlich B22)
Anderung von ,Flachen fiir die Landwirtschaft® in ,gewerbliche Bauflachen*

Auszug aus dem wi

rksamen Flachennutzungsplan 1:5.000 Bestand
P . \ 7

———

Umgriff aktualisiert Ziffer (5.3.4) 1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Anlass

Mit der Anderung soll die
Schaffung von
Ansiedlungsflachen fur
Betriebe geschaffen
werden.

Lage

Der Anderungsbereich
liegt nordostlich von
Speichersdorf. Stdlich
wird er von der
Bundesstralie B22
begrenzt. Im Norden
schliel3en die
Bahnstrecke Nurnberg
Hbf. - Schirnding an.

Bau- und

Planungsrecht _
Die Flache ist derzeitals
Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

e = - <

ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt von der angrenzenden Bundesstralle B22.

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als
~.Gewerbliche Bauflachen® geplant. Dies kann zu Schallemissionen fihren. Durch die
Anordnung abseits von Wohnbauflachen ist nicht von einer zusatzlichen Beeintrachtigung
auszugehen. Ebenso entsteht durch die verkehrliche Anbindung uber die Bundesstralle B22
keine Mehrbelastung der Ortslage.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Im Anderungsbereich befinden sich entlang
des Nesselgrabens vereinzelte Straucher. Ansonsten sind keine Baume oder Straucher
vorhanden.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder -objekte. Im Norden grenzt
entlang der Bahnstrecke ein Biotop (91.01) an.

Schutzgut Boden und Wasser

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Durch die Ausweisung von Baurechten ist
von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens auszugehen. Entsprechende
KompensationsmalRnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und
festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Der Nesselgraben durchzieht den
Anderungsbereich im Stdwesten.

Schutzgut Klima und Luft

Der Anderungsbereich ist leicht gewellt ohne groRe Erhebungen. Nordlich wird er vom
Bahndamm der Bahnstrecke Nirnberg Hbf. - Schirnding begrenzt. Von einer Beeintrachtigung
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von Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht auszugehen.

Schutzgut Kultur
Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachgiter bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Durch eine Bebauung des derzeit landwirtschaftlich genutzten Gebiets erfolgt eine
Veranderung des Landschaftsbildes. Untersuchungen zur Einbindung und Héhenentwicklung
erfolgen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

Bewertung
Durch die Ausweisung von ,Gewerbliche Bauflachen® erfolgen Veranderungen bezlglich der
Schutzglter.

Die Untersuchungen der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der
Ausgleichsmaflnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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5.5.4 Sonderbauflachen

5.5.4.1 Neuausweisung Sondergebiet Gnadenhof in WeiRenreuth

Aufnahme des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 61 ,SO Gnadenhof -
Weillenreuth®

Auszug aus dem
wirksamen
Flachennutzungsplan
~-[1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.4.1)
1:5.000
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Anlass

Ziel und Zweck der
Anderung ist es, die
Nutzung des Einddhofs
als Gnadenhof zu
ermaglichen.

Hierzu wurde der
Bebauungsplan Nr. 61
,S0 Gnadenhof
Weilkenreuth®
aufgestellt.

Lage

Der Anderungsbereich
befindet sich ca. 500 m
stdwestlich von
Brideres.

Bau- und
Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt durch die vorhandene angrenzende Stralle

Bewertung der einzelnen Schutzgiiter

Die Untersuchungen der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der
AusgleichsmalRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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5.5.4.2 Anderung von gewerbliche Baufliche in Sondergebiet Energie nordlich der
Klaranlage

Anderung von ,gewerbliche Bauflachen® in ,Sondergebiet Energie*

Auszug aus dem
lwirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.4.2)
1:5.000
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Anlass

Die Gemeinde
Speichersdorf ist
bestrebt, den Ausbau
regenerativer
Energieerzeugung
weiter voranzubringen.

Hierzu sollen
entsprechende Flachen
bereitgestellt werden.

Lage

Der Anderungsbereich
befindet sich am
suddstlichen Ortsrand
von Speichersdorf an
der Manfred-
StroRenreuther-Stralie.
Sudlich grenzt die
Klaranlage der
Gemeinde Speichersdorf an.

Bau- und Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als ,Gewerbliche Bauflachen* ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlieffung erfolgt durch die vorhandene angrenzende Strale.

Bewertung der Schutzguter

Fur die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser, Klima und Luft,
Landschafts- und Ortsbild ist durch die Anderung von ,Gewerbliche Bauflachen® zu
»~sondergebiet Energie“ nicht von einer Verschlechterung der Situation auszugehen.
Weiterhin sind keine Kultur- oder sonstige Sachguter bekannt.

Bewertung

Insgesamt wird durch die Anderung von ,Gewerbliche Baufldchen® zu ,Sondergebiet Energie*
keine wesentlichen Verschlechterungen verursacht.
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5.5.4.3 Neuausweisung Sondergebiet Energie norddstlich der Klaranlage

Anderung von ,Flachen fiir die Landwirtschaft® in ,Sondergebiet Energie*

Auszug aus dem
\wirksamen
/Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.4.3)
1:5.000
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Anlass

Die Gemeinde
Speichersdorf ist
bestrebt, den Ausbau
regenerativer
Energieerzeugung
weiter voranzubringen.

Hierzu sollen
entsprechende Flachen
bereitgestellt werden.

Das Plangebiet ist als
Erganzung zur
geplanten SO-Flache
Energie (Pkt. 5.5.4.2)
vorgesehen.

Lage

Der Anderungsbereich
befindet sich am
sudostlichen Ortsrand von Speichersdorf 6stlich der geplanten SO-Flache Energie (Pkt.
5.5.4.2) Sudostlich grenzt die Klaranlage der Gemeinde Speichersdorf an.

Bau- und Planungsrecht
Die Flache ist derzeit als Flachen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

ErschlieBung
Die Erschlieflung erfolgt durch die geplante westlich angrenzende SO-Flache Energie (Pkt.
5.5.4.2)

Bewertung der einzelnen Schutzguter

Schutzgut Mensch

Die Planungsflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Ausweisung als
~sonderbauflache Energieerzeugung®“ geplant. Dies kann zu Emissionen fiihren. Die
Einhaltung der Grenzwerte sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu prifen.

Emissionen aus der Nutzung von landwirtschaftlichen Flachen verringern sich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Im Plangebiet sind keine Baume oder
Straucher vorhanden. Eine Vernetzung zu umliegenden Grinzlgen ist nicht gegeben.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete oder -objekte. Auch direkt
angrenzend sind keine gegeben.

Schutzgut Boden und Wasser

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Durch die Ausweisung von Baurechten ist
von einer zusatzlichen Versiegelung des Bodens auszugehen. Entsprechende
Kompensationsmafinahmen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und
festgelegt.

Messungen zu Grundwasserstand liegen nicht vor. Offene Gewasser, Quellen, Quellfluren und
regelmafig iUberschwemmte Bereiche bleiben unberihrt.

Seite 98 von 107



2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

Schutzgut Klima und Luft
Der Anderungsbereich ist nahezu flach. Von einer Beeintrachtigung von Frischluftschneisen
oder Kaltluftentstehungsgebieten ist nicht auszugehen.

Schutzgut Kultur
Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachgiter bekannt.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Nahe des Anderungsbereichs befinden sich groRflachige Gewerbebauten und die Klaranlage
der Gemeinde Speichersdorf. Es ist somit nicht von einer wesentlichen Beeintrachtigung des
Ortsbildes auszugehen.

Bewertung
Durch die Ausweisung der ,Sondergebiet Energie* erfolgen Veranderungen bezuglich der
Schutzglter.

Die Untersuchungen der Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der
Ausgleichsmallinahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf - 17.07.2024

5.5.5 Wegfall von Bauflachen

5.5.5.1 Bebauungsplan Pléssen ,,Am Herrenweiher“ Nr. 51 - aufgehoben

Die Gemeinde Speichersdorf beabsichtigt nicht, den Bebauungsplan Pléssen ,Am
Herrenweiher Nr. 51 umzusetzen. Dementsprechend wird der Bebauungsplan aufgehoben.
Die Flache wird wie der nérdliche und 6stliche Umgriff als ,Flachen fir die Landwirtschaft®

ausgewiesen.

SIS

87 # |Auszug aus dem
> wirksamen

Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.5.1)
1:5.000
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5.5.5.2 gewerbliche Bauflachen nordlich von Kirchenlaibach entfallen

Der Anderungsflache befindet sich auBerhalb der Grenze der Siedlungsentwicklung des
2023 abgeschlossenen ISEK und ist im Rahmenplan als Kulturlandschaft gekennzeichnet.
Dementsprechend wird der Bereich als ,Flachen fur die Landwirtschaft® ausgewiesen.

Auszug aus dem

~ |\wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.5.2)
1:5.000
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5.5.5.3 mogliche gewerbliche Bauflachen nérdlich der B22 entfallen

Der Eigentiimer beabsichtigt, auf der Flache weiterhin Landwirtschaft zu betreiben.
Dementsprechend wird der Bereich als ,Flachen fur die Landwirtschaft” ausgewiesen.

~/Auszug aus dem
~|wirksamen
Flachennutzungsplan
1:5.000 Bestand

Umgriff aktualisiert
Ziffer (5.5.3)
11:5.000
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5.6 Nachrichtliche Ubernahme

5.6.1 Aufnahme geplanten Anderungen des Wasserschutzgebietes nordéstlich von
Haidenaab.
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6 Planlegende

Regierungsbezirksgrenze

Landkreisgrenze

Gemeindegrenze

M

SO

W-E-A

F

BG
ENERGIE
SEN

CAMP.
SCHIESSEN
BAU
REITEN
KULTUR
HANDEL
GNADENHOF

Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflachen

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Sondergebiete mit Zweckbestimmung

Sonstige Sondergebiete:
Windenergieanlage
Fotovoltaik

Biogas
Energieerzeugung
Seniorenwohnheim
Campingplatzgebiet
Gebiet fUr SchieRanlage (entfallen)
Bauhof

Reiterhof

Kultur

Einzelhandel
Gnadenhof

Einrichtungen und Anlagen zur

Versorgung mit Gutern und Dienst-

leistungen des offentlichen und

privaten Bereichs, Flachen fiir den
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e
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Flachen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen:

Kath. Kirche mit Pfarramt
Kath. Kirche

Kath. Filialkirche

Kath. Kapelle

Evang. Kirche

Grund- und Hauptschule
Sprachheilschule
Rathaus
Mehrzweckhalle
Feuerwehrgeratehaus
Bauhof

Kindergarten
Seniorenwohnheim
Evang. Diakoniestation
Gemeinschaftshaus
Jugendheim

Kulturscheune Wirbenz

Flachen fiir den Uberértlichen

Verkehr und fir die értlichen

Hauptverkehrsziige

GVS

y
N

Uberértliche und értliche
Hauptverkehrsstrafien

Uberértliche und értliche
Hauptverkehrsstraen (geplant)
Gemeindeverbindungsstrale
Baubeschrankungszone
Bauverbotszone
Ortsdurchfahrtsgrenze
ErschlieRungsbereich mit km-Angabe
Verkniipfungsbereich mit km-Angabe
Ruhender Verkehr

Bahnanlagen

Bahnhof

Straftenuberfuhrung
Bahnuberfiihrung

Uberdrtliche Wege und

ortliche Hauptwege
Hauptwanderweg

Radweg

Umgrenzung der Flachen fir den
Luftverkehr mit Unterteilung
Landeplatz

Bauschutzbereich Luftverkehr

Ein- und Abflugsektor
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Flachen flr Versorqungsanlagen

O8O0 0600000

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die

Verwertung oder Beseitigung von Abwasser

und festen Abfallstoffen sowie fiir
Ablagerungen

Umspannwerk
Trafostation

Brunnen

Quelle

Hochbehalter
Pumpwerk
Klaranlage
Léschwasserbehalter
Altlasten
Telekommunikation

Kraft-Warme-Kopplung

Hauptversorgungs- und Hauptab-

wasserleitungen

Elektrische Freileitung

Elektrische Kabelleitung

Wasserleitung

Abwasserleitung

Gasleitung

Flachen flir die Landwirtschaft und

fur die Forstwirtschaft

Flachen fir die Landwirtschaft

Flachen fir die Landwirtschaft mit
besonderer stadtebaulicher Bedeutung
bzw. mit besonderer Bedeutung fir die
Naherholung und den Naturschutz -
Empfohlene Dauergriinlandbereiche

Waldflachen

Grinflichen

Grlnflichen mit Zweckbestimmung:

Dauerkleingérten

Sportplatz

Zeltplatz

Freizeitanlage, Spielplatz, Bolzplatz

Friedhof

Wasserflachen und Flachen fiir die

Wasserwirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses
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Wasserflachen

Umgrenzung der Flachen mit
wasserrechtlichen Festsetzungen

Schutzgebiet fir Grundwasser- und
Quellwassergewinnung

Fassungsbereich (Zone )
Engere Schutzzone (Zone II)

Weitere Schutzzone (Zone Il A)

Uberschwemmungsgebiet
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Planungen, Nutzungsregelungen und

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft
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Umgrenzung von Schutzgebieten und

Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-

rechtes, gemeldete FFH-Gebiete
(Stand 12/2000)

Naturschutzgebiet

Naturdenkmal

Geschitzter Landschaftsbestandteil

Biotopflachen gemar amtlicher Biotop-
kartierung Bayern (mit Ifd. Nummer)

Feuchtflachen geschutzt nach
Art. 13 d BayNatSchG

Trocken- und Magerstandorte geschitzt
nach Art. 13 d BayNatSchG

Bedeutende, landschaftsprédgende
Baum- und Strauchgruppen

Ortsrandeingruinung innerhalb der
Bauflachen

Vorschldge zur Ausweisung von Schuftz-

gebieten und Schutzobjekten im Sinne

des Naturschutzrechtes
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Geschitzter Landschaftsbestandteil
gem. Art. 12 BayNatSchG

Landschaftsschutzgebiet
"Gabellohe westlicher Teil"

Eingriffsregelung gemal § 8 BNatSchG

und § 1 a BauROG
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Flachen fur Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit Ifd. Nummer
- Ausgleichsflachen

Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen der Gemeinde (Altbestand)

Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmafs-
nahmen der Gemeinde (neu)

Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen des Stralenbauamtes Bayreuth

Sonstige Planzeichen

“Ae

Aussichtspunkt

Bereiche, die von Erstaufforstung
freizuhalten sind

2. Anderung
M =M ®m Umgrenzung der Anderung

28.

Gliederungspunkt der Anderung
in der Begriindung
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2. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Speichersdorf — 17.07.2024

7

Rechtsgrundlagen
Die Festsetzungen erfolgen durch Zeichnung und Text auf der Rechtsgrundlage

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekantmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), geandert durch § 7 Gesetz v. 22.07.2008 (GVBI. S. 479), Gesetz v. 28.05.2009
(GVBI. S. 218) und durch Gesetz v. 27.07.2009 (GVBI. S. 385)

dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung
der Neufassung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94)

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

Verfasser

horstmann + partner PartGmbB, Bayreuth
17.07.2024
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