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I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). di durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I.S. 1802) geéndert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne u. die Darstellung der Planinhalte
(Planzeichenverordnung 90 - PlanzV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. | S. 588) BayRS 2132-1-
B, zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.Mai 2021 (GVBI. S. 286).

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI S.82, BayRS 791-1-UG), zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geéndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI |.S. 3908) m.W.v. 31.08.2021

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI | S. 1274; 2021 IS. 123), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) geédndert
worden ist.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)

Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI S 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
09. Mérz 2021 (GVBI S 74) geandert worden ist.
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ll. Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 11 Kirchenlaibach
+Am Friedhof“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Speichersdorf hat in seiner Sitzung am 28. Juli 2025 beschlossen,
den durch die 2. Anderung in der Fassung vom 15. Januar 1976 seit dem 23. Januar 1980
rechtsguiltigen Bebauungsplan Kirchenlaibach ,Am Friedhof* im vereinfachten Verfahren gemag

§ 13 BauGB aufzuheben.

(1) Allgemeines zum Planungsgebiet

Das Landratsamt Bayreuth hat fur den Bereich ,Am Friedhof* einen Bebauungsplan erlassen, der
bereits am 02.Juni 1961 rechtskraftig wurde. Das Gebiet grenzt nérdlich an den alten Ortskern von
Kirc;henlaibach an und wird sudlich von der CreuRener StraRe begrenzt. In westlicher Richtung endet
der Bereich teilweise nach der ersten Baureihe der Friedhofsstrae und in éstlicher Richtung an der

Bayreuther Strale.

In dem langen Zeitraum seit der Rechtskraft vor Gber einem halben Jahrhundert erfuhr der

Bebauungsplan eine Anderung:

e Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Am Friedhof* erfolgte mit Rechtkraft vom

15. September 1970.

e Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Am Friedhof* erfolgte mit Rechtkraft vom
23. Januar 1980, die die Bebauung der Grundstiicke FI.Nr. 176/2, 176/3, 176/4, 178 und 179

entlang der FriedhofstraBe zwischen der CreuBener StraBe und KolpingstraBe betraf.
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e Im westlichen Anschluss an den Bebauungsplan ,Am Friedhof* wurde der Bebauungsplan
»Kirchenlaibach Siid-West" aufgestellt, welcher bereits seit dem 12. Dezember 2020

rechtskraftig ist.

e Im Siden des Planungsgebiets ,Am Friedhof* befindet sich der Bebauungsplan

~Kirchenlaibach - Im See", der am 24. Méarz 1960 rechtskraftig wurde.

Der Geltungsbereich wird im folgenden Auszug des Lageplans wie folgt rot umrandet dargestellt:

B e | & LU

(2) Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann angewandt werden, wenn u.a. durch die
Anderung oder Ergénzung eines Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden oder durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB der
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sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmafRstab nicht
wesentlich verandert wird. Folglich kann das vereinfachte Verfahren angewandt werden, da durch
die Aufhebung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, denn der

Planungsbereich ist zum iberwiegenden Teil bereits bebaut.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans handelt es sich um ein nach § 34 BauGB ungeplanten
Innenbereich. Schon durch das dann geltende Einfligungsgebot wird kiinftig aus der vorhandenen
Eigenart der ndheren Umgebung ergebende ZulissigkeitsmaBstab nicht wesentlich verandert,

wodurch gleichfalls das vereinfachte Verfahren anwendbar ist.

Neben dem Verzicht auf eine Umweltpriifung ergeben sich im vereinfachten Verfahren weitere

Erleichterungen fur die Gemeinde:

e Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden

(8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB),

e an Stelle der Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
kann den beriihrenden Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 3

BauGB),

e an Stelle der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB kann der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben werden

(§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Wenn die Betroffenen nicht zweifelsfrei feststellbar sind, sollte jedoch eine &ffentliche Auslegung

vorgenommen werden.
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(3) Begriindung der Aufhebung und stddtebauliches Konzept

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Am Friedhof* ist zum GrofBteil bebaut und weist nur noch eine
geringe Anzahl von Baullicken auf. Gleichzeitig entsprechen die Festsetzungen des rechtskréaftigen
Bebauungsplans langst nicht mehr den aktuellen rechtlichen Vorgaben und Vorstellungen der
Bauherren an eine moderne Gebaudegestaltung. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird
eine Nachverdichtung der Bebauung und somit eine bessere Ausnutzung der Grundstiicksflachen
ermoglicht. Dies bedeutet eine bedarfs- und bestandsorientierte Nachverdichtung der Bebauung
innerhalb des Bereichs des Bebauungsplanes. Gleichzeitig werden den Bauherren im Rahmen des
§ 34 BauGB zusétzliche Méglichkeiten der Gestaltung der Baukérper gegeben, die eine Errichtung

von Gebauden entsprechend den aktuellen Nutzungsvorstellungen der Bauherren erlauben.

(4) Planungsgrundlagen — Art und MaB der baulichen Nutzung

Da fur den Bereich des Bebauungsplans eine nahezu abgeschlossene Bebauungsstruktur besteht,
ist fUr zukinftige bauliche MaRnahmen ein Baurecht gemaR § 34 BauGB gegeben (Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Somit besteht fiir den Bereich des
aufzuhebenden Bebauungsplanes weiterhin die Méoglichkeit, entsprechend § 34 BauGB Baurecht

umzusetzen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ,Am Friedhof* verlieren auch die Festsetzungen
bezuglich Art und MaRes der baulichen Nutzung ihre Rechtswirkung. GemaR § 34 BauGB wird
vorgegeben, dass innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein Vorhaben zuldssig ist,
wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung eingeflgt und die ErschlieRung

gesichert ist.
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Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden. Also bestehen nach der Aufhebung des Bebauungsplanes
~Am Friedhof* bezuglich Art und MaR der baulichen Nutzung eine Anpassungspflicht der zukiinftigen

baulichen MaRnahmen an die bestehende Bebauung.

(5) ErschlieBung

Verkehrsanbindung

Der Planungsbereich ist verkehrstechnisch ausreichend erschlossen. Aus stdlicher Richtung wird
das Gebiet durch die ,CreufRener StraRe" erschlossen, aus der die Nord-Stidverbindungen durch die

Friedhofs- u. Kolpingstralle sowie die KreuzstraRe eine Erschlieung erméglicht.

Ver- und Entsorgung

Die bestehenden Bauflachen werden im Mischsystem entwassert. Die Einfuhrung eines 6kologisch
sinnvolleren Trennsystems macht hier im Altbestand keinen Sinn und ware technisch nicht
umsetzbar. Das bestehende Kanalnetz ist ausreichend dimensioniert, um eine geregelte Ableitung

des anfallenden Abwassers sicherzustellen.

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Loschwasser ist durch die bestehenden
Leitungsanlagen im Bereich des Bebauungsplans auch vor dem Hintergrund einer zukinftigen

moglichen Verdichtung der Bebauung gegeben.

Die Energieversorgung mit Strom erfolgt durch Bayernwerk. Es ist davon auszugehen, dass iiber
die bestehenden Leitungstrassen innerhalb des Geltungsbereichs eine ausreichende Versorgung

mit Strom gewaéhrleistet werden kann.



GEMEINDE SPEICHERSDORF

Landkreis Bayreuth / Oberfranken

Teilweise besteht auch die Anschlussmdglichkeiten an Gas durch das Bayernwerk. Weiterfiihrende
Leitungsverlegungen werden bedarfsabhingig im Rahmen der zukinftigen Nutzung der

Grundstlicke mit den Versorger abgestimmt.

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz erfolgt (iber das bestehende ortliche

Versorgungsnetz.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch das vom Landkreis Bayreuth beauftragte

Entsorgungsunternehmen.

Eigentumsverhaltnisse und Bodenordnung

Die gesamten (Uberplanten Bauflaichen sind in Privateigentum und werden durch die
Grundstiickseigentumer Uberwiegend baulich genutzt. Lediglich Flachen, lberwiegend fur die
VerkehrserschlieBung und Ver- und Entsorgung, sind in Gemeindeeigentum. Durch die Aufhebung

des Bebauungsplans ist keine Notwendigkeit fur eine Grundstiicksneuordnung gegeben.

(6) Umweltbericht

Der vorliegenden Bebauungsplanung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgehoben
werden. Das vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist durch bestimmte Erleichterungen im
Verfahren zur Aufstellung bzw. Anderung oder Aufhebung des Bauleitplanes gekennzeichnet:
insbesondere ist im vereinfachten Verfahren keine Umweltprifung durchzufithren. Somit kann
gemal § 13 Abs. 3 BauGB auf die Durchfitlhrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines

Umweltberichtes verzichtet werden.
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(7) Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungsvermerk

Die Gemeinde Speichersdorf hat mit Gemeinderatsbeschl s\\vom 28.07.2025 die

Aufhebung des Bebauungsplan Kirchenlaibach — ,Am Friedhof* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss  wurde am  31.07.2025 rtsublich /| bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB). r AT é
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Speichersdorf, den 01.08.2025 R R SRGRRE L TR TR PR T TR

PORSCH 1.Burgermeister

. Vermerk Uber die 6ffentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 04.08.2025 bis
05.09.2025 im Rathaus Speichersdorf, wahrend der allgemeinen Dienststunden. Sie wurde
am 31.07.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Speichiersdorf, den 010820258 2 seovmmsssmnmesimssisssiesiorsnnesnm e e
PORSCH 1.Birgermeister

Vermerk liber die Beteiligung der Behorden u. sonstiger Tréger 6éffentlicher Belange

Die Anhérung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 04.08.2025 bis 05.09.2025 durchgefiihrt. Die Benachrichtigung
Uber die 6ffentliche Auslegung erfolgte mit Schreiben vom 04.08.2025

Speichersdorf, den 05.08.2025 ~  ------oeoemoe
PORSCH 1.Biirgermeister

Vermerk Uiber den Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 22.09.2025 die Aufhebung gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Speichersdorf, den ...............  sememmmmem
PORSCH 1.Birgermeister
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5. Ausfertigung der Satzung

6.

Speichersdorf, den ............... e

PORSCH 1. Burgermeister

Inkraftsetzung der Satzung

Der Satzungsbeschluss wurde am ..................... gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Satzung ist damit in Kraft gesetzt. Auf die Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen (§
215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

Eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der

Vorschriften Giber das Verhaltnis des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

und

V.

Nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegenitiber der Gemeinde
Speichersdorf geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist
darzulegen. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind. Auerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche
fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermdégensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt
wird.

Speichersdorf, den ............... e

PORSCH 1.Birgermeister
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