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l. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)
geandert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane u. die Darstellung der Planinhalte
(Planzeichenverordnung 90 - PlanzV 90)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.

Bayerische Bauordnung (BayBO)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. April 2026
(GVBI. S. 190) geandert worden ist.

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch § 15 des Gesetzes vom 26. Marz 2026 (GVBI. S. 75) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juni 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 183) geandert worden ist.

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO)

Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI.
S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 637) geandert worden ist
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Il. Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 43 ..Kirchenlaibach
Nordwest“ im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Speichersdorf hat in seiner Sitzung am 08. Dezember 2025
beschlossen, den seit dem 04. Mai 2012 rechtsglltigen Bebauungsplan ,Kirchenlaibach

Nordwest" im vereinfachten Verfahren gemafn § 13 BauGB teilweise aufzuheben.

(1) Allgemeines zum Planungsgebiet

Das Baugebiet Hopfengarten befindet sich im westlich des historischen Ortskerns von
Kirchenlaibach. Fir die geplante Teilaufhebung wird ein raumlich klar abgegrenzter Teilbereich aus
dem rechtskraftigen Geltungsbereich herausgeldst. Die Teilauthebung betrifft ausschlieRlich die
Flurstiicke Nr. 83TF, 84 TF 85TF, 86, 87 und 192TF der Gemarkung Kirchenlaibach. Dieses Flurstiick
liegt am westlichen Rand des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans

.Kirchenlaibach Nord-West* (Nr. 43), der seit 04.05.2012 in Kraft ist.

Der Geltungsbereich wird im folgenden Auszug des Lageplans dargestellt:
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(2) Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann angewandt werden, wenn u.a. durch die
Anderung oder Erganzung eines Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden oder durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB der
sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalstab nicht
wesentlich verandert wird. Folglich kann das vereinfachte Verfahren angewandt werden, da durch
die Aufhebung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht bertihrt werden, denn der
Planungsbereich ist zum Uberwiegenden Teil bereits bebaut. Nach Teilaufhebung des

Bebauungsplans handelt es sich um ein nach § 35 BauGB klassischen Auf3enbereich.

Neben dem Verzicht auf eine Umweltprifung ergeben sich im vereinfachten Verfahren weitere

Erleichterungen fiir die Gemeinde:

e Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 1

BauGB),

e an Stelle der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB kann den berGhrenden Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist gegeben werden (§ 13

Abs. 2 Nr. 3 BauGB),

e an Stelle der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB kann der betroffenen
Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben

werden (§13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Wenn die Betroffenen nicht zweifelsfrei feststellbar sind, sollte jedoch eine 6ffentliche Auslegung

vorgenommen werden.
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(3) Begriindung der Aufhebung und stadtebauliches Konzept

Das Gebiet des Bebauungsplans ,Kirchenlaibach Nordwest” ist zum Grofteil bebaut und weist nur

noch eine sehr geringe Anzahl von Bauliicken auf.

Durch die Teilauthebung beabsichtigt die Gemeinde Speichersdorf, den Siedlungsrand im Bereich
Kirchenlaibach stadtebaulich neu zu ordnen und eine klare funktionale Abgrenzung zwischen
Wohnbebauung und landwirtschaftlicher Nutzung herzustellen. Durch die bisherige Festsetzung
kann es zu Nutzungskonflikten flihren. Die derzeitig einzige Festsetzungen gemaf Bebauungsplan
Kirchenlaibach Nord-West ist - ,Flache fiir die Landwirtschaft“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB.
(,Zulassig ist die landwirtschaftliche Bodennutzung und emissionsarme Nebenanlagen. Unzuléssig
sind Stélle, landwirtschaftliche Gebdude oder Anlagen, die Geriiche, Ldrm oder andere Emissionen
verursachen.*). Da der bloRe Verweis auf ,Flachen fir die Landwirtschaft ist in der Praxis tatsachlich

relativ schwammig, wenn er nicht durch konkrete Festsetzungen im Bebauungsplan erganzt wird.

Die Teilaufhebung schafft Rechtssicherheit, schitzt die Wohngebiete und erhalt die Flachen fir die
Landwirtschaft und Natur und schafft klare Regeln flr die Zuldssigkeit von Bauvorhaben im
Aullenbereich (§ 35 BauGB).

(4) Planungsgrundlagen — Art und MaR der baulichen Nutzung

Die fUr das Baugebiet ,Hopfengarten® geltenden Festsetzungen zur Art und zum Maf} der baulichen
Nutzung bleiben vollstandig bestehen. Die stadtebauliche Ordnung des geplanten Wohngebiets wird
durch die Teilaufthebung nicht verandert. Lediglich das Flurstiicke Nr. 83TF, 84 TF 85TF, 86, 87 und
192TF werden aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgelést und kinftig dem

Aulenbereich gemal § 35 BauGB zugeordnet.

(5) ErschlieBung

Verkehrsanbindung

Der Planungsbereich ist verkehrstechnisch ausreichend erschlossen. Aus sudlicher Richtung wird
das Gebiet durch die PointstralRe erschlossen, aus ndrdlicher Richtung durch einen

Landwirtschaftlichen Weg.
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(6) Umweltbericht

Der vorliegenden Bebauungsplanung soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgehoben
werden. Das vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ist durch bestimmte Erleichterungen im
Verfahren zur Aufstellung bzw. Anderung oder Aufhebung des Bauleitplanes gekennzeichnet;
insbesondere ist im vereinfachten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren. Somit kann
gemal § 13 Abs. 3 BauGB auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung eines

Umweltberichtes verzichtet werden.
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(7) Verfahrensvermerke

1.

Aufstellungsvermerk

Die Gemeinde Speichersdorf hat mit Gemeinderatsbeschluss vom 08.12.2025 die
Teilaufhebung des Bebauungsplan ,Kirchenlaibach Nordwest® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2026 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Speichersdorf, den 24.07.2026 ~  -----oromm e
PORSCH 1.Birgermeister

Vermerk uber die 6ffentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) erfolgte in der Zeit vom 03.08.2026 bis
18.09.2026 im Rathaus Speichersdorf, wahrend der allgemeinen Dienststunden. Sie wurde
am 24.07.2026 ortslblich bekannt gemacht.

Speichersdorf, den 25.09.2026 ~  -----oororerereee e
P ORSCH 1.Blrgermeister

Vermerk uUber die Beteiligung der Behorden u. sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Anhérung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB wurde in der Zeit vom 03.08.2026 bis 18.09.2026 durchgefiihrt. Die Benachrichtigung
Uber die 6ffentliche Auslegung erfolgte mit Schreiben vom .31.07.2026

Speichersdorf, den 25.09.2026 ~  -----oeememenerem s
P ORSCH 1.Birgermeister

Vermerk Uber den Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 05.10.206 die Teilaufhebung gemaf
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Speichersdorf, den 23.09.2025 ~  -----ooooemeoeosoes e
P ORSCH 1.Blrgermeister
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5. Ausfertigung der Satzung

6.

Speichersdorf, den 06.10.2026 ~  ~---------smsmemeror e

P ORSCH 1.Birgermeister

Inkraftsetzung der Satzung

Der Satzungsbeschluss wurde am 07.10.2026 gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Der Satzung ist damit in Kraft gesetzt. Auf die Voraussetzungen fir die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen (§ 215 Abs. 2

BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort

bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

Eine unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der

Vorschriften tUber das Verhaltnis des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes

und

V.

Nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Flachennutzungsplanes oder der Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde
Speichersdorf geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist
darzulegen. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB
beachtlich sind. AuRerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungsanspriiche
fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht
innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt
wird.

Speichersdorf, den 08.10.2026 ~  —------- oo

PORSCH 1.Birgermeister



